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Dispositions genérales

Article 1 : champ d’application

Le présant réglement s'applique a l'ensemble du territoire de MELISEY.

Article 2 : portée respective du réglement a I'égard d’autres législations relatives a
I'occupation des sols

1.

Réglement National d’Urbanisme :

Les dispositions du présent réglement se substituent & celles des articles R111-1 & R111-27 du Code de
FUrbanisme & l'exception des articles d’ordre public R111-2, R111-3-2, R111-4, R111-14-2, R111-15 et
R111-21 du Code de 'Urbanisme qui sont et restent applicables sur le terrftoire communal

Sursis a statuer:

Il peut &tre fait sursis a statuer par 'autorité compétente, & une demande d'autcrisation ou d'utilisation le sol
en vertu des dispositions des articles L111-7 et L111-8 du Code de 'Urbanisme.

Opérations d'utilité publiique :

Le Permis de construire peut étre refusé sur les terrains dans l'opération selon les dispositions de ['article
L421-4 du Code de I'Urbanisme.

Servitudes d'utilité publigue :
S'ajoutent aux régles du PLU les prescriptions prises au titre de législations spécifiques concernant les

servitudes d'utilite publique affectant I'utilisation et I'occupation du sal reportées sur le docuiment graphigue «
Servitudes » et récapitulées dans les annexes du PLU.

Article 3 : divisions du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme est entiérement divisé en zone Urbaine "zones U", en
zones A Urbaniser "zones AU ", en zone Agricole " zone A" et en zone naturelle et forestiére "zones N™.

1-LES ZONES URBAINES "zones "

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones urbaines sur la commune :

- la zone UA ; zone urbaine centrale, le centre ancien de MELISEY,

-la zone UB : zone dextensions urbaines contemporaines et qui accueille les premiéres activités

économiques,

~ |la zone UC : zone urbaine de hameaux,
~ la zone UD ; zone d'extension récente d’habitat individusl,

- la zone UY : zone industrielle et artisanale.
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2 - LES ZONES A URBANISER "zones AU"

Sont classés en zone & urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destings a étre ouverts a
Furbanisation.

Lorsque les voles publiques et les réseaux d’eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans
l'ensemble de cette zone, le projet daménagement st de développement durable et le réglement définissent les
conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les Orientations sectorielles d'aménagement &t le réglement.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas écheant, d'assalnissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter
dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a 'urbanisation peut étre subordonnés a une modification ou & une
révision du plan local d'urbanisme.

3- LA ZONE AGRICOLE "zone A"

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et & I'sxploitation agricole
sont seules autoriséas en zone A

4 - LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES "zones N

Sont classés en zone naturelle et forestigre les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit
de la qualté des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historiguie ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiers, soit de leur caractére
d'espaces naturels. :

Des constructions peuvent &tre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la
condition gu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni 4 la sauvegarde des
sites, milieux naturels st paysages.

Les zones naturelles auxguelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre V du present
réglement sont ; '

la zone N ; zone naturelle conseryant globalement un caractére non urbanisé cu faiblement urbanisé,
- la zane NS : zone naturelle sensible, dont l'intérét écologique ou paysager implique une préservation stricte,

la zone NH : zone natureile de Hameaux, ol de nouvelles constructions peuvent &fre autorisées dans des
secteurs de taille et de capacités d’accueil limitées,

Article 4 : adaptations mineures

Les régles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire Fobjet d'aucune dérogation &
l'exception des adaptations mineuras rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantas (articles 3 & 13 des reglements des différentes zones).

Seules les adaptations qui ne comportent aucun écart important par rapport aux régles énoncées par le plan sont
admises
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Les adaptations font ['objet d'une demande motivée,

Pour un batiment existant, e permis de construire peut étre accordé, sans adaptation mineure, si les travaux ont
pour objet d'améliorer la conformité de ce bétiment avec les prescriptions du PLU, ou si les travaux sont sans effet
aggravant en ce qui concerne ces prescriptions.

Article 5 : protection du patrimoine archéologique

1} Découverte des vestiges

Toute découverte archéologique, de quelque nature qu'elle soit, doit étre signalée immédiatement au Service
Régional de ['Archéologia de Franche-Comté (7 rue Charles Nodier 25043 BESANCON Cedex Té&l, : 03-81-65-72-
00), soit directement, soit par I'intermédiaire de la Mairie, la Préfecture ou de la (Gendarmerie.

Seul un examen par un archéologue mandaté par le Service Régional de |'Archéologie, permetira de déterminer

les mesures de sauvegarde a mettre en ceuvre. Toute destruction avant cet examen entrainera des poursuites
conformément a larticle 257 du Code Pénal,

2) Archéologie praventive

Les opérations relatives aux ZAC, les lotissements, les aménagements et ouvrages précédés d'une étude
d'impact, les fravaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques, ainsi que les fravaux soumis &
autorisation au titre des articles R442-1 et R442-2 du Code de I'Urbanisme, ou a déclaration au titre de Particle
R442-3-1 du méme cede, rendant obligatoire la saisine du Prefet de région, quel que soit laur emplacement,

Les autres opérations (permis de construire, de démolir ou autorisations d'installation et travaux divers) donnent
également lieu, le cas &chéant, 4 une saisine du Préfet de région, lorsqu'elles sont effectuées dans des zones
délimitées par arrété du Préfet de Région et/ou lorsqu'elles portent sur des emprises au sol supérieurss a un sedil
fixe par les mémes formes,

Article 6 : protectiohs contre I'incendie

1. Défanse extérieure contre l'incendie

Les bescins en eau pour la lutte contre incendie sont proportionnés aux risques a défendre et définis par la
circulaire interministérielle N° 465 du 10 décembre 1951,

Il en ressort gque les sapeurs-pompiers deivent trouver a proximité de tout risque moyen, au minimum 36m?® /
heure.

Cela peut étre satisfait par :

un réseau de distribution d’eau doté de poteaux ou bouches d'incendie de 100 mm normalisés, débitant au
minimum 1000 L/mn sous une pression dynamique de 1 bar,

soit par 'aménagement de points d’eau naturels,

~ soit par |a création de réserves arificielles

[l fait noter que c'est fa premiére solution qui représente le plus d'avantages tant au niveau de la mise en
ceuvra, que pour la multiplication des points d'eau.
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A titre indicatif, le tableau suivant donne des valeurs de débits et de distances des points d'eau par rapport &
certains risques & défendre.

Paour les établissements & risgues élevés, ces exigences peuvent étre augmentées.

Conformément aux dispositions du réglement de mise en ceuvre opérationnelle du Service Départemental
d'Incandie et de Secouwrs de Haute-Sadne, il conviendra de veiller a ce que limplantation des points d'eau
permette d’assurer la défense contre lincendie au fur et a8 mesure de I'évolution de l'urbanisme et des
implantations industrielles.

Ces paints d’eau devront étre constamment entrstenus en parfait état de fonctionnement. A cette fin, il faudre
s'assurer du contréle annuel des poteaux et bouches d'incendie.

Débit Distance maximale par les
voies carrossables
HABITATIONS 1ére famille 1000 L/ mn 200 m
2éme famille 1000 L/ mn 200 m
3eme famille 1000 L / mn 200 m
4éme famille 1000 L/ mn 200 m
E.R.P, INDUSTRIELS Faire effectuer le calcul par la SDIS 200m
E.R.P. de 5&me catégorie 1000 L/ mn 200m

2. Voirie

Les voies de circulation desservant les établissements (batiments recevant du public, bétiments industriels, etc.)
doivent permetire accés et la mise en ceuvre des moyens de secours et de lutte contre fincendie et étre
conformes aux différents textes en vigueur.

3. Isolement des risques

il conviendra de veiller & préserver des volumes de protection suffisants-autour des établissements présentant des
risques particuliers fin d'éviter tout phénoméne de propagation.

Article 7 : affichage publicitaire

En application de r'article L.581-6 du Code de IEnvironnement, une déclaration préalable devra étre déposse
auprés de la mairie et de la préfecture, pour tout remplacement ou modification des dispositifs publicitaires
existants, ou pour toute installation nouvalie.

Article 8 : prise en compte des risques sismigues

La totalité du territoire communal est située en zone sismique trés faible. De ce fait, les batiments, les installations
et équipements doivent répondre aux régles parasismiques dé&finies par la réglementation en vigueur,
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Article 9 : enseignes

« Lorsque la fagade de la construction mesure moins de 15 métres de hauteur, les enseignes bandeaux ne
pourront mesurer plus de 3 metres de haut et leur surface ne pourra pas excéder 12m2. Les caractéres seront
découpés et fixés sur un panneau ou sur |a fagade directement, L'éclairage sera réalisé soit par spot, soit par
rampe lumineuse.

« Le nombre d'enseignes drapeaux est limité & une par fagade. L'enseigne drapeau sera placée sous l'allege
des fenétres du 1er étage et dans le prolongement de l'enseigne bandeau. L.’enseigne drapeau sera inscriptible
dans un carré de 80 X 80 cm.

Article 10 : lotissements

Dans les lotissements autorisés depuis moins de 10 ans, le réglement de lotissement, s'll existe, peut compléter
les dispositions du PLU.

Conformément a l'aticle L.315-2-1 du Code de 'Urbanisme, les réglements de [otissement cessant de s'appliquer
au terme d'une période de 10 ans, sauf si le maintien des régles a &té demandé par une majorité de co-lotis, dans
les conditions définies par I'article L 315-3 du méme code.
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Dispositions applicables
aux zones urbaines

ou a urbaniser
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractere de la zone

La zone urbaine UA concerne le centre urbain dense de la commune. Elle est destinée a I'habitat collectif et
individuel, aux bureaux et aux services, aux commerces, a l'artisanat, aux activités hételiéres et aux équipements
collectifs.

La zone UA est tout entiére concernée par le périmetre de protection des Monuments Historiques.

Le secteur UA i présente des risques d'inondations.

Rappels :
- I'adification des clétures est soumise a déclaration,

- les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R442-1 et suivants du Cade
de I'Urbanisme,

la construction de serres est soumise a déclaration,

la construction des vérandas d’'une surface hors ceuvre brute de moins de 20 m2 est soumise a déclaration.
Au-dela de cette surface, elle fait I'objet d'une demande de permis de construire

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone

¢ |les constructions industrielles et agricoles,

¢ les établissements et installations de toute nature destinés a accueillir des activités pouvant porter atteinte a
la salubrité et a la sécurite, ou apporter une géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle, ou qui, par leur
taille ou leur organisation sont incompatibles avec la structure architecturale ou urbaine de la zone,

» les installations classées qui ne sont pas liées a une activité commerciale autorisée,

 les constructions & usage d'entrepét, sauf s'ils sont liés & une activité autorisée dans la zone,
s les dépdts de véhicules et garages pour caravanes,

e les carrieres ou décharges,

e |es habitations légéres de loisirs,

= |es installations destinées a la production d'énergie éolienne,

s 'aménagement de terrains pour le camping et le caravanage,

e |e stationnement de caravanes isolées,

e |e stationnement de plusieurs caravanes sur un méme terrain.
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En outre dans le secteur UA |

Les sous-sols enterrés sont interdits. Les exhaussements de sol sont interdits.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Dans 'ensemble de la zong

+ les constructions et installations nécessaires aux activités de service public ou d'intérét collectif,

« les aménagements et extensions des instaliations classées existantes ou autorisées deés lors qu'ils
nentrafnent pour le voisinage aucune incommodité, et en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux,
aucune insalubrité et sinistre susceptible de causer des dommages graves aux personnes et aux biens,

« |les travaux autorisés ne peuvent avoir pour conséquence de dépasser la limite de 200 m2 de SHON totale
de I'établissement classé,

« les constructions 4 usage de commerce st d'artisanat, de bureaux et de services dans Ja iimite de 400 m2 de
SHON, :

Dans l'ensemble de la zone UA, excepté en secteur UA i

Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a des travaux de constructions, a I'aménagement de |a
parcslle pour des activités de loisirs (tennis, piscine), et a la construction ¢'infrastructures.

La cote du plancher habitable des constructions et des installations susceptibles d'étre endommagées par les eaux

devra se situer au-dessus de la cote fixée par la commune. Cette cote arrdtée par la commune, sera a minima
selle des plus hautes eaux connues,

En outre dans le secteur UA |

Les remblais sont strictement limités aux emprises de la constructian.

Des fossés et des buses peuvent étre prévus autour de la construction ou de linstallation autorisée : ils doivent
atre installés dans le sens de Pécoulement des saux afin que le libre écoulement soit assuré. A cet effet,
Iétablissement d'ouvrages intéressant le régime ou le mode d'écoulement des eaux ne peut-&ire réalisé sans
I'autorisation de Fautorité compétente.,

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a larticle UA 1 sont admises, a condition qu'elles
respectent les dispositions du Plan des Surfaces Submersibles (PSS) ou du Plan de prévention des Risques
d'Inandations (PPRI).

= Sur les terrains riverains des cours d'eau, les constructions doivent &tre implantées compte tenu d’un recul
minimum de 4 m par rapport & la rive. Les clétures doivent tenir compte de catte régle.
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ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par vote judiciaire, en application de 'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic des dites voies de
fagan a éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générala.

Les caractéristiques des accés dolvent permettre la défense contre l'incendie, la protection civile, le brancardage,
le déménagement, 'emménagement, la collecte das ordures ménagéres, etc...

2 - Vairle

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent éire adaptées aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu’ellas doivent desservir.

Les voies en impasse sont autorisées : elles doivent avoir une largeur minimale de 4 m et doivent en plus
passéder une place de retournement (17 m X 17 m) dans leur phase terminale, si cette voie dessert plus d'une
construction.

ARTICLE UA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d’habitation cu d'activités deit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement
» Eaux usees

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordeée par des canalisations souterraines au réseau
collectif d’assainissement collectif sans interposition de fosses septigues et épurateurs.

Les installations doivent &tre congues en systéme séparatif de maniére & pouvoir étre raccordées au réseau
séparatif existant ou futur et ce, aux frais du constructeur. Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le

reseau d'eau pluviale.

En l'absence de réseau d'assainissement collectif, 'assainissement individuel est autorisé conformément aux
dispositions de 'arrété du 6 mai 1998 relatif 4 I'assainissement non collectif. Les installations deivent toutefois étre
congues de maniére & pouvoir étre branchées sur le réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé. Le bensficiaire
serg tenu de se brancher & ses propres frais (il sera fait application du réglement communal d'assainissement de
MELISEY}.

¥ Eaux pluviales

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des saux
pluviales dans le réseau collecteur.

En labsence de réseau ou an cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement deg
saux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispaositifs adaptés & l'opération et au

terrain,
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¥ Les eaux résiduaires

Sans préjudice & la réglementation applicable aux établissements classés, févacuation des eaux résiduaires des
stablissaments autorisés est soumise aux prescriptions de qualité définies par ia réglementation en vigueur,

3 - Electricité — téléphone - cable

Les réseaux publics et les branchements privés doivent étre souterrains ou camouflés en fagade de rue.

ARTICLE UA § — CARACTERISTIQUES DE TERRAINS

Pas de prascription

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions, situées le long de la RD 73 (Route de Ronchamp), doivent étre édifiées a lalignement des
voies et la distance camptée horizontalement de tout point de 'immeuble au point le plus bas et le plus proche
de Palignement opposé doit &tre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points. Une tolérance
de 1 matre est admise pour permettre |'édification d'un nombre entier d’etages.

2. Dans les autres cas, les constructions doivent &tre édifiées & une distance minimale de 6 métres par rapport a
laxe des voies ouvertes 4 |a circylation automobile.

3. Quand un batiment est &difié a 'angle des voies, ¢'est la hauteur maximale possible sur la voie la plus large qui
sera prise en compte,

4. Les batiments annexes pourront étre édifiés jusqu'a I'alignement des constructions existantes.

5. Ces ragles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét
collectif et notamment aux armoires ou postes électriques qui peuvent étre implantés sans prescriptions
particuliéres.

ARTICLE UA 7 ~ IMPLANTATION DES GONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions sont autorisées |
1. Dans une bande de 1 métre comptée a partir de Ja limite séparative y compris sur la limite séparative.

2. En retrait de ces limites, la distance entre le batiment & construire et |a limite de |a parcelle doit &tre d'au moins
la moitié de la hauteur du batiment.

3. Les piscines devront s'implanter & 3 métres au moins de toute limite séparative de propricte.

Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements dlinfrastructure nécessaires au fonctionnement des services
collectifs, et notamment aux armoires ou postes électriques qui peuvent étre implantés sans prescription
particulisre.

Toutes las ouvertures et vues seront tablies conformément aux articles 675 a 679 du Code Civil relalifs aux vues
sur [a propriété de son voisin.
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ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées de telle maniére que les baies éclairant les piéces d’habitation et de
travail ne soient pas masquées par aucune partie d'immeuble qui, a appui de ces baies, serait vu sous un angle
de plus de 45°C au-dessus du plan harizontal,

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription

ARTICLE UA 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée 2 partir du sol naturel existant jusqu'au sommet du batiment
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues), est fimitée a 15 métres maximum au fajtage,

La hauteur maximale des abris de jardin est fixée a 3 m au faitage,

Aucune hauteur maximale n'est imposée aux équipements publics.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que scus réserve de {'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des

batiments cu ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspsctives
monumentales.

L'aspect extérieur sera traité de maniére & s’harmoniser tant par les formes que par les couleurs avec les
batiments environnants, ceci n'excluant pas uns architecture de facture contemporaine,

¥ les constructions neuves ou l'extension des batiments existants ne doivent pas 8tre d'un type étranger 4 la
région.

» quelle que soit ieur destination, les batiments et les terraing doivent &tre entretenus et aménagés de fagon
a ce que ia propreté et 'aspect de la zone ne soient pas altérés.

¥ les buttes et apporis de terre n'excederont pas une hauteur de plus de 0,8C m par rapport au terrain
naturel,

» les antennes paraboliques doivent éfre disposées en toiture ou &tre invisibles du domaine public
lorsqu'elles sont en fagade.

Dans le cas de construction HPE {haute performance énergatique) ou bicclimatique, si le respect des régles
suivantes sont défavorables a ['élaboration du projet, d'autres dispositions peuvent &tre acceptées sous réserve
d'intégration harmonisuse a 'environnement et au cadre de vie de la zone concernée.
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Toitures

> Les toitures des batiments principaux seront & deux pans. L'aspect et la couleur de la toiture sera en
harmonie avec le projet architectural.

» AU cas par cas, d'autres formes de toiture poutrront &tre acceptées si elles sont en adéquahon avac |e style
architectural du batiment et le contexte bati environnant.

Facades

» lemploi @ nu des matériaux destinés a étre enduits, tels que les parpaings de ciment et les briques de
montage es! interdit

» les teintes blanc pur ou blanc « cassé » sont interdites.
Clotures

» les murs en pierre seront & conserver ou a recenstruire a l'identique

> la hauteur maximum des clétures, mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet de la cléture, est fix¢e
azm

» les clétures & proximité des carrefours des voies ouvertes & la circulation publique doivent étre de telle
sorte qu'elles ne creent pas une géne pour la circulation pubtigue.

4 - Divers

> Les constructions doivent s'adapter a la topographie locale et au sol naturel.

» Les équipements techniques (pompes A chaleur, climatiseur,...) sont autorisés & condition d'étre intégrés
au batiment principal ou aux annexes ou dans une petite construction qui tient compte de Fenvironnement
bati.

» Les travaux sur un batiment ancien présentant un intérét architectural, patrimonial ou historique doivent
respecter ses caractéristigues architecturales (formes, ouvertures, hauteurs, volumes...) et contribuer a la
mise en valeur et & la sauvegarde de ce patrimeine. Dans le cadre de |a restauration, on prendra soin

» de respecter les proportions du batiment et la pente du toit en cas d'extension.

» de respscter les caractéristiques de la couverture ancienne lors de la restauration d'une toiture.

¥ de conserver les cuvertures anciennes participant au caractére de la fagade.

¥ de respecter les proportions, les d‘lrﬁensions et aspect des percements anciens de la
construction en cas de création ou de modification d'ouvertures, et notamment les formes et
dimensions des portes granges (éviter le remplissage en magonnerie). Les baies de proportion
horizontale, visibles depuis les espaces leblics, sont interdites,

» de conserver les sncadrements en pierre de taille (ou bois} des ouvertures (jambages et
linteaux).

» de conserver apparentes les pierres destinées dés ['arigine & rester visibles (encadrements,
bandeaux, corniches...),

» d'éviter les coffres de volats routants s'ils sont en saillie par rapport a |a fagade.

Périmétre de protection des monuments historiques

A lintérieur du périmétre de protection des monuments historiques défini au plan des servitudes, la construction de
tout nouveau batiment, ainsi que Pextension ou la modification de tout batiment existant sont subordonnées 2
laccord préalable de I'Architecte des Batiments de France
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ARTICLE UA 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et instalfations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques. La superficie & prendre en compte pour une place de staticnnement est de 25 m2, y
compris les accés,

constructions & usage d'habitation : il est exigé 2 garage (&) ou place (s) de stationnement par logement,

constructions a usage commercial : une surface affectée au stationnement au moins égale a 60 % de fa
sutface de plancher hors ceuvre nette de I'établissement,

constructions 4 usage d'hdtels ou de restaurants : il est exigé 1 place {g) de stationnement par chambre et 2
place (s} de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant,

constructions a usage industriel cu artisanal auterisables : il est exigé au moins 1 place (s) par emploi ou 1
place (s) pour 80 m2 de surface de plancher {le nombre d'emplacement peut &tre rédult, sans étre inféricur &
une place par 200 m2 de SHON, si la densité d’occupation des locaux industriels est inférieure a un emploi
par 25 m2),

constructions 4 usage de bureau ; il est exigé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de
plancher hors osuvre,

pour tous les autres établissements, le stationnement des véhicules deit étre adapté aux usages qu'ils
supportent.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique ou économique de pouvoir aménager le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions ou installations, les places de stationnement
manquantes pourront &tre réalisées sur un terrain situé a moins de 200 meétres du premier.

ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans la mesure du possible, les plantations existantes de caractére seront conservées. Les nouvelles plantations
seront composées d'essences locales :

- Espéces a privilégier pour la réalisation de haies : charme, épine vinette, nerprun des catarrheux, cornouiller
sanguin, fusain d'Europe, noisetier, sureau nair, fréne.

- Espéces a privilégier comme arbres de haute et moyenne tige : arbres frultiers (pommier, poirier, noyer,
cerisier, prunier...), chéne, charme, fréne, saule blanc, &rable champatre, bouleau, érable sycomora. ..

- Toutes les espéces exofiques qui banalisent le paysage des villages sont déconseiilées : thuyas et autres
coniféres de haies, lauriers a feullles luisantes...

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription

Reéglsment — PLU MELISEY

14

[




DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractere de la zone

La zone UB couvre le secteur autour du centre urbain dense de MELISEY. Il correspond a la premiére ceinture
d’extension urbaine, Elle est destinée a 'habitat collectif et individuel, aux services, aux commerces, a l'artisanat,

aux établissements hoteliers et aux équipements collectifs.

La partie Est de la zone est soumise au périmétre de protection des Monuments Historiques

Rappels :

I'édification des clétures est soumise a déclaration,

les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R442-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme,

les démalitions sont socumises au permis de démolir la ol s'appliguent 'article L 430-1-c et suivants du Cade
de I'Urbanisme,

la canstruction de serres est soumise a déclaration,

la construction des vérandas d'une surface hors ceuvre brute de moins de 20 m2 est soumise a déclaration.
Au-dela de cette surface, elle fait I'objet d'une demande de permis de construire

les constructions a implanter sur un terrain surplombé par une ligne électrique existante doivent faire I'objet
d'une consultation d’EDF (moyenne et haute tension).

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

les constructions agricoles,

les constructions industrielles,

les établissements et installations de toute nature destinés a accueillir des activités pouvant porter atteinte a
la salubrité et & la securité, ou apporter une géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle, ou qui, par leur
taille ou leur organisation sont incompatibles avec la structure architecturale ou urbaine de la zone,

les dépéts de vehicules et garages pour caravanes,

les carriéres ou décharges,

les habitations [égeres de loisirs,

I'ameénagement de terrains pour le camping et le caravanage,

le stationnement de caravanes, le stationnement de plusieurs caravanes sur un méme terrain.

Réglement — PLUMELISEY
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

» Les consiructions et installations nécessairas aux services publics ou d'intérét collactif.
« Les installations classées, a condition :
- qu'elles correspondent & des hesoins nécessaires a la vie et a la commuodité des habitants,

- gue socient mises en oeuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permetire d'éviter les nuisances et dangers éventuels,

s les aménagements et extensions des installations classées existantes ou autorisées dés lors qu'ils
r'entrainent pour le voisinage aucune incommeadité, et en cas d’accident ou de fonctionnement défectueurx,
aucune insalubrité et sinistre susceptible de causer des dommages graves aux personnes et aux biens.

« Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a des travaux de constructions autorisées, a
laménagement de la parcelle pour des activités de loisirs {tennis, piscine), et a la construction
d'infrastructures,

=» Sur les terrains riverains des cours d'eau, les constructions doivent étre implantées compte tenu d'un recul
minimum de 4 m par rapport a la rive. Les clbtures doivent tenir compte de cette régle.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Tout terrain enciavé est inconstructible a moing que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisants instituée par acte authentique ou par vote judiciaire, en application de 'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent &tre aménagés en fonction de llimportance du trafic des dites voies de
fagon & éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale,

Les caractéristiquas des acces doivent permettre la défense contre lincendie, la protection civile, le brancardage,
le déménagement, l'emménagement, la collecte des ardures ménageres, etc...

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Facces sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

2 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des veoies dolvent étre adaptées aux usages gu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Les voies doivent posséder des caractéristigues adaptées
a l'approche du matériel de lutte contre lincendie.

Les voies en impasse sont interdites.
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ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable .

Toute construction & usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement :

¥ Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelie doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
collectif d'assainissement collectif sans interposition de fosses septiques et épurataurs,

Les installations doivent &tre congues en systéme séparatif de maniére a pouvoir &tre raccordées au réseau
séparatif existant ou futur et ce, aux frais du constructeur.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eau pluviale,
En l'absence de réseau d'assainissement collectif, 'assainissement individuel est autorisé conformément aux
dispositions de 'arrété du &6 mal 1996 relatif & I'assainissement non collectif. Les installations doivent toutefois &tre

congues de manidre & pouvoir &tre branchéss sur le réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé. Le bénéficiaire
sera tenu de se brancher & ses propres frais (Il sera fait application du réglement communal d'assainissement de

MELISEY).

» Eaux pluviales

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulsment des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En Pabsence de réseau ou en cas de réseal insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération et au
terrain.

3 Les eaux résiduaires

Sans préjudice a la réglementation applicable aux établissements classés, l'évacuation des eaux résiduaires des
établissements autorisés est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur.

3 - Electricité — téléphone - cable

Les réseaux publics et les branchements privés doivent étre souterrains ou camouflés en fagade de rue.

ARTICLE UB 5 — CARACTERISTIQUES DE TERRAINS

La surface, la forme et la topographie du terrain, support d'une construction, extension ou restauration, ne doivent
présenter aucun inconvenient d'ordre sanitaire.
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ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 - Servitudes relatives aux voies puvertes 3 fa circulation automobile

Cas général

-les constructions riveraines d'une voie ouverte a la circulation automobile devront étre édifiées a une
distance minimale de 3 m par rapport & 'alignement du domaine public.

-Les extensions (accalées ou non) des constructions existantes pourront se faire & lalignement ou en retrait
des constructions existantes,

~L'implantation des vérandas de surface jusqu'a 6 m? accolées au batiment est libre sauf pour des raisons de
sécurité et/ou de visibilité.

Cas de construction voisine sur les propriétés riveraines

Au cas ol les propriétés riveraines supportent des constructions, possibilité est donnée d'implantar a construction
nouvelle a l'alignement de 'une ou 'sutre des canstructions existantes.

A defaut, les constructions seront implantées comme dans le cas général,

Ces régles ne s'appliquent pas le long des voies non ouvertes & la circulation automobile.

2 - Hauteur relative

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée horizontalement de tout point
de immeuble au point le plus bas et le plus proche de J'alignement opposé doit étre au moins égal a la différence
d'altitude entre ces deux points.

Une tolérance de 1 m est admise pour permetire |'édification d'un nombre entier d'étages.

Quand un bhatiment est édifié & I'angle de deux voies, ¢'est la hauteur maximale possible sur la veie la pius large
qui sera prise en compte.

3 - Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux activités de service public ou
d'intérét collectif et notamment aux armoires ou postes électriques qui peuvent étre implantés sans prescriptions
particulieres.

ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions sont autorisées :
1 - Dans une bande de 1 métre comptée a partir de la limite séparative y comprizs sur la limite séparative.

2 - En refrait de ces limites, la distance entre le batiment & construire et la limite de la parcelle doit &tre d'au moins
ta moitié de la hauteur du batiment.
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3 - Les piscines devront s'implanter & 3 métres au moins de toute limite separative de proprieté.

Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services
collectifs, et notamment aux armoires ou postes électriques qui peuvent étre implantés sans prescription
particuliére.

Toutes les ouvertures et vues seront établies conformément aux atticles 675 & 679 du Code Civil relatifs aux vues
sur la propriété de son voisin,

ARTICLE UB 8 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées de telle maniére que les baies éclairant les pleces d’habitation et de
travail ne soient pas masquées par aucune partie dimmeuble qui, & l'appui de ces bales, serait vu sous un angle
de plus de 45°C au-dessus du plan horizontal.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur maximale des constructions, mesurée & partir du sol naturel existant jusqu'au sommet du batiment

(ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclues), est fixée a 12 m au faitage.
La hauteur maximale des abris de jardin est fixée 4 3 m au faitage.

Aucune hauteur maximale n'est imposée aux équipements publics.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR

l.e permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions cu l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a &difier ou & modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.

L'aspect extérieur sera traité de maniére A s'harmoniser tant par les formes que par les couleurs avec les
batiments environnants, ceci n'excluant pas une architecture de facture contemporaine.

> quelle qua soit leur destination, les batiments et les terrains doivent éfre entretenus et aménagés de fagon a
ce que la propreté et 'aspect de la zone ne soient pas altérés,

> les remblais ne doivent pas avoir plus de 0,80 m de hauteur par rapport au terrain naturel ; la pente est
limitée & 10 %.
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Dans le cas de construction HPE (haute performance énergétique) ou bicclimatique, si le respect des regles
suivantes sont défavorables a i'élaboration du projet, d'autres dispositions peuvent étre acceptées sous réserve
d'intégration harmenieuse a l'environnement et au cadre de vie de la zone concernée.

Toitures

» Les toitures des batiments principaux seront a deux pans, L'aspect et la couleur de la teiture sera en
harmonie avec le projset architectural.

¥ Au cas par cas, d'autres formes de toiture pourront étre acceptées si elles sont en adéquation avec le style
architectural du batiment ef le contexte bati envirennant.

Facades

¥ lemploi a nu des matériaux destines a &tre enduits, tels que les parpaings de ciment et les briques de
montage est interdit,

¥ les teintes blanc pur ou blanc « cassé » sont interdites,
Clotures
¥ les murs en pierre seront & conserver ou a reconstruire a ldentigue

¥ la hauteur maximum des clétures, mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la clbture, est fixée a
2m

» les clétures & proximité des carrefours des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre de telle sorte
qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique.

Divers

> Les constructions doivent g'adapter a la topographie locale et au sof naturel.

» Les équipements techniques (pompes a chaleur, climatiseur,...) sont autorisés a condition d'étre intégrés
au batiment principal cu aux annexes ou dans une petite construction qui tient compta de l'environnement
bati.

¥ Les fravaux surun batiment ancien présentant un intérét architectural, patrimonial ou historique doivent
respecler ses caractéristiques architecturales (formes, ouvertures, hauteurs, volumes...) et confribuer a la
mise en valeur et 4 |la sauvegarde de ce patrimoinse. Dans le cadre de |a restauration, on prendra soin ;

¥ de respecter les proportions du batiment et la pente du toit en cas d’extension.

¥ de respecter les caractéristiques de la couverture ancienne lors de la restauration d'une toiture,

» de conserver les ouvertures anciennes participant au caractére de la facade.

» de respecter les preportions, les dimensions et I'aspect des percements anciens de la
canstruction en cas de création ou de modification d'ouvertures, et notamment les formes et
dimensions des portes granges (éviter le remplissage en macgonnerie). Les baies de proportion
herizontale, visibles depuis les espaces publics, sont interdites.

¥ de conserver les encadrements en pierre de taille {(ou bois) des ouvertures (jambages et
iinteaux).

» de conserver apparentes les pierres destinées dés lorigine 4 rester visibles (encadrements,
bandeaux, carniches...),

» d'éviter les coffres de volets roulants s'ils sont en saillie par rapport & ia fagade,

Réglement - PLU MELISEY 20

e )




| E——

Périmétre de protection des monuments historigues

A l'intérieur du périmétre de protection des monuments historiques défini au plan des servitudes, la construction de
tout nouveau batiment, ainsi gue Paxtension ou la modification de fout batiment existant sont subordonnées a
I'accord préalable de I'Architecte des Batiments de France

ARTICLE UB 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques, La superficie & prendre en compte pour une piace de stationnement est de 25 m?, vy
compris les acces.

- gonstructions a usage d'habitation ; il est exigé 2 garage (s} ou place (s) de stationnement par logement,

- constructions & usage commercial : il ast exigé 1 place (s} de stationnement pour 28 m* de surface de vente
guella soit couverte ou non,

- constructions & usage d’hdtels ou de restaurants ; il est exige 1 place (s} de stationnement par chambre et 2
place (s} de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant,

- cohstructions & usage commercial : une surface affectée au stationnement au moins égale & 80 % de la
surface de plancher hors ceuvre nette de I'établissement,

- constructions & usage industriel ou artisanal autorisables : il est exigé au mains 1 place (s} par emploi ou 1
place (s) pour 80 m? de surface de plancher (le nambre d'emplacement peut étre réduit, sans étre inférieur a
une place par 200 m* de SHON, si la densité d’occupation des locaux industriels est inférieure 4 un emploi
par 25 m%,

- constructions & usage de bureau : il est exigé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de
plancher hors oeuvre,

- pour tous les autres é&lablissements, le stationnement des véhicules doit étre adapté aux usages qu'ils
supportent.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique ou économique de pouvoir aménager le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions ou installations, les places de stationnement
manguantes pourront &tre réalisées sur un terrain situé a mains de 200 métres du premier.

ARTICLE UB 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans la mesure du possible, les plantations existantes de caractére seront conservées. Les nouvelles plantations
seront composées d'essences locales :

- Espéces A priviégier pour la réalisation de haies : charme, épine vmette nerprun des catarrheux, cornouiller
sanguin, fusain d'Europe, noisetier, sureau nair, fréne.

- Espéces a privilegier comme arbres de haute et moyenne tige : arbres fruitiers {(pommier, poirier, noyer,
censier, prunier...}), chéne, chanme, fréne, saule blanc, érakle champétre, bouleau, érable sycomore. ..

~  Toutes les espéces exotiques qu] banalisent le paysage des villages sont déconsaillées : thuyas et autres
coniféres de hales, lauriers & feuilles Juisantes...
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ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractéere de la zone

La zone UC couvre les secteurs de hameaux de la commune, constitués d'un habitat rural ancien aux
caractéristiques architecturales affirmées.

Le secteur UC i présente des risques inondations.

Rappels :

I'édification de clotures est soumise a déclaration,

les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R442-1 et suivant du Code
de I'Urbanisme,

les démolitions de fermes anciennes sont soumises au permis de démalir,

la construction des verandas d'une surface hors ceuvre brute de moins de 20 m2 est soumise a déclaration.
Au-dela de cette surface, elle fait l'objet d'une demande de permis de construire,

les constructions a implanter sur un terrain surplombé par une ligne electrique existante doivent faire I'objet
d’'une consultation d’EDF (moyenne et haute tension)

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone UC

les constructions agricoles
les constructions industrielles

les établissements et installations de toute nature destines a accueillir des activités pouvant porter atteinte a
la salubrite et a la sécurité, ou apporter une géne matérielle, sonaore, clfactive ou visuelle, ou qui, par leur
taille ou leur organisation sont incompatibles avec la structure architecturale ou urbaine de la zane,

pour les éléments paysagers repérés au plan par le symbole H' :

- toute modification ou extension est tolérée sous réserve de ne pas altérer la nature, la forme ou la
qualité de I'élément,

- tout changement de destination autorisée dans la zone est toléré, a condition qu'il ne dénature pas
I'element paysager et que ce dernier ne perde pas de son intérét

les dépbts de véhicules et garages pour caravanes,

les carriéres ou décharges,

les habitations legéres de loisirs,

I'aménagement de terrains pour le camping et le caravanage,

le stationnement de caravanes, le stationnement de plusieurs caravanes sur un méme terrain.

En outre dans le secteur UC i

Les sous-sol enterrés sont interdits. Les exhaussements de sol sont interdits.
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ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Dans 'ensemble de la zone UC

s Les constructions et installations nécessaires aux activités de service public ou d'intérét collectif.
« Les installations classées, 3 condition :
- qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodite des habitants,

- que soient mises en ceuvre toutes dispositions utifes pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d'éviter les nuisances et dangers éventuels,

» Les aménagements et extensions des installations classées existantes ou autorisées dés lors qu'ils

n'entrainant pour le voisinage aucune incommodité, et en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux,
aucune insalubrité et sinistre susceptible de causer des dommages graves aux persohnes et aux biens,

Dans 'ensemble de 13 zone UC excepté en secteur UC |

Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a des travaux de constructions autcrisées, a
'amenagement de fa parcelle pour des activités de loisirs (tennis, piscine), et & la construction d'infrastructures.

En outre dans le secteur UC i

Les remblais sont strictement limités aux emprises de la construction.

Des fossés et des buses peuvent &tre prévus autour de la construction ou de Finstallation auterisée : ils doivent
&étre installés dans le sens de Pécoulement des eaux afin que le libre dcoulement soit assuré, A cet effet,
établissement d'ouvrages intéressant le régime ou le mode d'écoulement des eaux ne psaut-éire réalisé sans
l'autcrization de 'autarité compétente.

La cote du plancher habitable des constructions et des installations susceptibles d'étre endommagées par les eaux
devra se situer au-dessus de la cote fixée par la commune. Cette cote arrétee par la commune, sera a minima
celle des plus hautes eaux connues. '

= Sur les terrains riverains des cours d'eau, les constructions doivent &tre implantées compte tenu d’un recul
minimum de 4 m par rapport a [a rive. Les clbtures doivent tenir compte de cetta régle.

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Taut terrain enclavé est inconstructible & moins que son proprietaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par vote judiciaire, en application de 'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent &tre aménagés an fonction de I'importance du trafic des dites voies de
fagon & éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale.

Les caractéristiqgues des accés doivent permettre la défense contre 'incendie, la protection civile, le brancardage,
le déménagement, 'emménagement, la collecte des ordures ménagéres, etc...
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur cells de ces voles gui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

2 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristigues techniques des voles doivent étre adaptées aux usages gu'elles
supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir. Les voies doivent posséder des caractéristiques adaptées
a Fapproche du matériel de lutte contre l'incendie.

Les voies en impasse sont inferdites.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau puhlic d’eau potable.

2 - Assainissement
» Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
collectif d'assainissement collectif sans interposition de fosses septiques et &purateurs.

Les installations doivent éfre congues en systéme séparatif de manigre & pouvoir &tre raccordées au réseau
separatif existant ot futur et ce, aux frais du constructeur,

|.es eaux usées ne doivent pas &tre déverséas dans le réseau d'eau pluviale.
En l'absence de réseau d'assainissement collectif, 'assainissement individuel est autorisé conformément aux
dispositions de I'arréte du 6 mai 1986 relatif & Fassainissement non collectif. Les installations doivent toutefois étre
congues de maniére a pouvoeir étre branchées sur le réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé. Le bénéficiaire
sera tenu de se brancher & ses propres frais (Il sera fait application du réglsment communal d'assainissement de
MELISEY).

¥ Eaux pluviales

Laorsque le réseau existe, les aménagemsents réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau cu en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
saux pluviales sont a fa charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a lopération et au
terrain.

» Eaux résiduaires

Sans préjudice a la réglementation applicable aux établissements classés, {évacuation des eaux résiduaires des
établissements autorisés est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur,

3 - Electricité — téléphone - cable

Les réseaux publics et les branchements privés doivent étre souterrains ou camouflés en facade de rue.

Reglement — PLU MELISEY
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ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DE TERRAINS

La surface, la forme et la topographie du terrain, support d’'une construction, extension ou restauration, ne doivent
présenter aucun inconvenient d'crdre sanitaire.

ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUGTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 - Servitudes relatives aux voies ouvertes a la circulation automobile

Cas général

— Les constructions riveraines d'une voie ouverte a ta circulation automebile devront étre édifiees & une
distance minimale de 3 m par rapport & I'alignement du domaine public.

- Les extensions (accolées ou non) des constructions existantes pourront se faire & 'alignement ou en retrait
des constructions existantes.

- Limplantation des vérandas de surfacejuéqu‘a 6 m? accolees au batiment est liore sauf pour des raisons de
gécurité et/ou de visibilité.

Cas de construction voisine sur les propriétés riveraines

Al cas all les propriétés riveraines supportent des constructions, possibilité est donnée d'implanter la construction
nouvelle & 'alignement de I'une ou l'autre des constructions existantes,

A défaut, les constructions seront implantées comme dans le cas général.

Ces régles ne s'appliquent pas le long des voies non ocuvertes a la circulation autornobile.

2 - Hauteur relative

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée horizontalement de tout point
de limmeuble au point le plus bas et le plus proche de I'alignement opposé doit étre au moins égal a la différence
d'altitude entre ces deux points. Une tolérance de 1 m est admise pour permettre I'édification d’'un nombre entier
d’étages.

Quand un batiment est édifié & Pangle de deux voies, c’est la hauteur maximale possible sur la vaoie la plus large
qui sera prise en compte,

3 - Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux activités de service public ou
d'intérét collectif et notamment aux armoires ou postes électriques qui peuvent étre implantés sans prescriptions
particuliéres,
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ARTICLE UC 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

Les constructions sont autorisées :
{ - Dans une bande de 1 métre comptée 4 partir de Ia limite séparative y compris sur ia limite séparative.

2 - En retrait de ces limites, la distance entre le batiment & construire et la limite de la parcelle doit étre d'au meins
la moitié de la hauteur du b&timent.

3 - Les piscines devront s'implanter a 3 métres au meins de toute limite séparative de propriété.

Ces regles ne s'appliquent pas aux équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services
collectifs, et notamment aux amoires ou postes éleciriques qui peuvent ére implantés sans prescription
particuliére.

Teoutes les ouvertures et vues seront établies conformément aux articles 675 a 678 du Code Civil relatifs aux vues
sur la propriété de son voisin.

ARTICGLE UC 8 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent &tre implantées de telle maniére que les baies éclairant les piéces d’habitation et de
travail ne soient pas masquées par aucune partie d'immeuble qui, a 'appui de ces baies, sarait vu sous un angle
de plus de 45°C au-dessus du plan horizontal.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du so! naturel existant jusqu'au sommet du batiment
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues), est fixée a 12 m au faltage.

La hauteur maximale des abris de jardin est fixée & 3 m au faftage.

Aucune hauteur maximale n'est imposée aux équipements publics.

Ré&glement — PLU MELISEY
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ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'cbservation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages nafurels ou urbains ainsl qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

L'aspect extérieur sera {fraité de maniére a s’harmeniser tant par les formes que par les couleurs avec les
batiments environnants, ceci n'excluant pas une architecture de facture contemporaine,

¥ quelle que soit leur destination, ies batiments et las tarrains doivent étre entretenus et aménagés de fagon a
ce que la proprete et I'aspect de la zone ne solent pas altérés,

¥ les remblais ne doivent pas avoir plus de 0,80 m de hauteur par rapport au terrain naturel ; la pente est limitée
310 %. '

¥ limplantation des vérandas de surface jusqu'a 6 m* accolées au batiment est libre sauf pour des raisons de
sécurité et / ou de visibilite.

Dans le cas de construction HPE (haute performance énergétique) cu biociiméﬁque, si le respect des régles
suivantes sont défavorables a Félaboration du projet, d'autres dispaositions peuvent étre acceptées sous réserve
d'intégration harmonieuse & I'environnement et au cadre de vie de |a zone concernge,

Tortures

> Les Toitures des bétiments principaux sont 3 deux pans. L'aspect et la couleur de la foiture sera en
harmonie avec le projet architectural.

» Au cas par cas, d'autres formes de toiture pourront &tre acceptées si elles sont en adéquation avec le style
architectural du batiment et le contexte béati environnant,

Fagades

¥ l'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits, tels que les parpaings de ciment et les briques de
montage est interdit,

> les sinfes blanc pur ou blanc « cassé » sont interdites.
Clétures
» les murs en pierre seront a conserver ou a reconstruire a l'identique

» la hauteur maximum des cltures, mesur"ée a parfir du sol existant jusqu'au sommet de la cléture, est fixée a
2m

¥ les clotures a proximité des carrefours des voles ouvertes a la .circulation publique doivent étre de telle sorte
gu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publigue.
Divers
» Les constructions doivent s'adapter & la topographia locale et au sol naturel,
» Les équipements techniques (pompes a chaleur, climatiseur,...) sont autorisés & condition d'étre intégres
au béatiment principal ou aux annexes ou dans une petite construction qui tient compte de Yenvironnement
bati.

Réglamant— PLU MELISEY
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> Les travaux sur un batiment ancien présentant un intérét architectural, patrimonial ou historique doivent
respecter ses caractéristiques architecturales (formes, ouvertures, hauteurs, volumes...) et contribuer a la
mise en valeur et a la sauvegarde de ce patrimoine. Dans le cadre de |a restauration, on prendra soin :
» de respecter les proportions du batiment et [a pente du ioit en ¢as d'extension,
> de respecter les caractéristiques de la couverture ancienne lors de la rastauration d’une tojture.
» de conserver les ouvertures anciennes participant au caractére de |a fagade.
> de respecter les propartions, les dimensions et Vaspect des percements anciens de la
construction en cas de création ou de madification d'ouvertures, et notamment les formes st
dimensions des portes granges (éviter le remplissage en magonnarie). Les baies de proportion
horizontale, visibles depuis les espaces publics, sont interdites.
» da conserver les encadrements en pierrs de taille (ou bois) des ouveriures (jambages et
linteaux).
» de conserver apparentes les pierres destinéas dés l'origine a rester visibles (encadrements,
bandeaux, corniches...),
» d'aviter les coffres de volets roulants s'ils sont en saillie par rapport 4 la fagade.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit dtre assuré en
dehors des voles publiques. La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m2, y
compris les accés.

constructions a usage d'habitation : il est exigé 2 garage {s) ou place (s) de stationnement par logement,

constructions a usage commercial : il est exigé 1 place (s) de stationnement pour 25 m2 de surface de vente
qu'elle soit couverte ou non,

constructions a usage d'hétels ou de restaurants : il est exigé 1 place (s) de stationnement par chambre et 2
place (s} de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant,

constructions a usage de commerce | une surface affectée au stationnement au moins égale a 80 % de la
surface de plancher hors oceuvre nette de I'établissement,

constructions & usage industriel ou artisanal auterisables : il est exigé au moins 1 place (s} par emploi ou 1
place (s) pour 80 m? de surface de plancher {le nombre d'emplacement peut étre réduit, sans étre inférieur &
une place par 200 m? de SHON, si la densité d’occupation des locaux industrisls est inférieure & un emploi
par 25 m?),

constructions & usage de bureau : il est exigé une surface de stationnement égale & 60 % de la surface de
plancher hors oeuvre,

pour tous les autres établissements, le staticnhement des véhicules doit étre adapté aux usages quiils
supportent.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique ou économique de pouvoir aménager le nombre demplacements
nécessares au stationnement sur le terrain des constructions cu installations, les places de stationnement
mangquantes pourront étre réalisées sur un terrain situé & moins de 200 métres du premier.

Regiement —~ PLU MELISEY
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ARTICLE UC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans la mesure du possible, les plantations existantes de caractére seront conservées. Les nouvelles plantations
seront composées d'essences locales :

- Espé&ces 3 privilégier pour [a réalisation de haies : charma, épine vinette, nerprun des catarrheux, cornouiller
sanguin, fusain d’Eurcpe, noisetier, sureau noir, fréne.

- Espeéces a privilégier comme arbres de haute et moyenne tige : arbres fruitiers (pommier, poirier, noyer,
cerisier, prunier...), chéne, charme, fréne, saule blane, érable champétre, bouleau, érable sycomore. ..

- Toutes les especes exotiques qui banalisent le paysage des villages sont déconseillées : thuyas et autres
conhiféres de hales, lauriers a feuilles luisantes. ..

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractére de la zone

La zone UD couvre les quartiers d'urbanisation les plus récents de MELISEY. Certains secteurs de la zone UD
sont soumis au perimetre de protection des Monuments Historiques

Elle comprend des secteurs ;

1

le secteur UDc destiné & accueillir notamment des constructions a usage commercial ou de services au sein
duquel I'habitat est en général proscrit,

le secteur UDe intéressé par un couloir de ligne électrique LUXEUIL-MAMBELIN de 50 m de largeur,
le secteur UDgv destiné & accueillir les gens du voyage,

le secteur UDi présente des risques d'inondation des parcelles.

Rappels :

I'edification de clétures est soumise a déclaration,

les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R442-1 et suivant du Code
de 'Urbanisme,

la construction des vérandas d'une surface hors oeuvre brute de moins de 20 m2 est soumise a déclaration.
Au-dela de cette surface, elle fait I'objet d'une demande de permis de construire,

les démolitions sont soumises au permis de démolir la ol s'applique I'article L 430-1-c du Code de
I'Urbanisme,

les constructions a implanter sur un terrain surplombé par une ligne électrique existante moyenne et haute
tension doivent faire I'abjet d'une consultation E.D.F.

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone :

Reglement — PLUMELISEY

les canstructions agricoles,
les constructions industrielles,

les établissements et installations de toute nature destinés a accueillir des activités pouvant porter atteinte &
la salubrité et a la sécurité, ou apporter une géne matérielle, sonare, olfactive ou visuelle, ou qui, par leur
taille ou leur organisation sont incompatibles avec la structure architecturale ou urbaine de la zone,

pour les éléments paysagers repérés au plan par le symbole O :

- toute modification ou extension est tolérée sous réserve de ne pas altérer la nature, la forme ou la
qualité de I'élément,

- tout changement de destination autorisée dans la zone est toléré, a condition qu'il ne dénature pas
I'élément paysager et que ce dernier ne perde pas de son intérét.
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s [es dépdts de véhicules et garages pour caravanes,

« les carriéres ou décharges,

» las habitations légéres de loisirs,

» 'aménagement de terrains pour le camping et le caravanage,

le stationnement de caravanes, le stationnement de plusieurs caravanes sur un méme tarrain.,

En outre,_dans le secteur UD |

Les sous-sol enterrés sont interdits. Les exhaussements de sol sont interdits,

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Dans I'ensemble de la zone
+ Les installations classées, & condition ;
- gu'elles carrespondent a des bescins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants

- fue soient mises en oeuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les miligux
environnants et permettre d'éviter les nuisances et dangers éventuels.

« les amenagements e! extensions des installations classées existantes ou autorisées dés lors quiils
n'entrainent pour le voisinage aucune incommeodité, et en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux,
aucune insalubrité et sinistre susceptible de causer des dommages graves aux personnes et aux biens.

+ les constructions a usage de commerce et d'artisanat, de bureaux et de services, d'entrepdts commerciaux
dans la limite de 2500 m2 de surface plancher.

» Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dlintérét collectif.

Dans l'ensemble de [g zone UD, excepté en secteur UD |

Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a des travaux de constructions autorisées, a
laménagement de la parcelle pour des activités de loisirs (tennis, piscine), et 4 la construction d'infrastructures,

En outre, dans le secteur UD¢ uniguement

Les constructions & usage d'habitation, & condition d'étre destinées au gardiennage, a la surveillance ou a la
direction des établissement commerciaux ou artisanaux édifiés dans la zone et de s'integrer harmanieusement au
tissu urbain environnant.

En outre dans le secteur UD gv uniguement

Les caravanes a condition qu'elles correspondent a 'habitat permanent de leurs utilisateurs.

En secteur UD i uniguement
Les remblais sont strictement limités aux emprizes de la construction.

Des fossés et des buses peuvent étre prévus autour de la construction cu de llinstallation autorisée : ils doivent

Réglement - PLU MELISEY
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&tre instaliés dans le sens de lécoulement des eaux afin que le libre écoulement soit assuré. A cet effet,
I'établissement d’ouvrages intéressant le régime ou le mode d'écoulement des eaux ne peut-étre realisé sans
autorisation de autorité compétente

La cote du plancher habitable des constructions et das installations susceptibles d'étre endommagéss par les eaux
devra se situer au-dessus de la cote fixée par la commune. Cette cote arréiée par la commune, sera a minima
celle des plus hautes eaux connues.

lLes occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UD 1 sont autoriséss, a4 condition gu'elles
respectent les dispositions du Plan des Surfaces Submersibles (PSS} ou du Plan de prévention des Risques
d’Inondations (PPRI).

= Les constructions & usage d'habitation doivent étre implantées a 30 métres minimum des espaces boisés
soumis au regime forestier. Les annexes (blchers, remises, garages) peuvent en revanche étre
implantées dans cette bande.

=>» Sur les terrains riverains des cours d'eau, las constructions doivent étre implantées compte tenu d'un recul
minimum de 4 m par rapport a la rive. Les clotures doivent tenir compte de cette régle.

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

1 -~ Acces

Tout terrain enciavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instifuée par acte authentique ou par vote judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil,

Les accés sur les voles publiques doivent étre aménagés en fonction de Iimportance du trafic des dites voies de
fagon a eviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale.

Les caractéristiques des accés doivent petmetire la défense contre lincendie, la protection civile, le brancardage,
le déménagement, lemménagement, la collecte des ordures ménageéres, efc...

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voles qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

2 - Voirie

Les dimensions, formes ei caractaristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages gu'elles
supportent et aux cpérations qu'elles doivent desservir. Les voies doivent posséder des caractéristiques adaptées
a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie,

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour.

ARTICLE UD 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction 4 usage d’habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.
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2 - Assainissement

¥ Eatix usées

Toute canstructien ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
collectif d'assainissement collectif sans interposition de fosses septiques et épurateurs.

Les installations doivent étre congues en systéme séparatif de maniére & pouvoir &tre raccordées au réseay
séparatif existant ou futur et ce, aux frais du constructsur,

Les eaux usées ne doivent pas &tre déversées dans le réseau d'eau pluviale.
En l'absence de réseau d'assainissement collectif, I'assainissement individuel est autorisé conformément aux
dispesitions de l'arrété du 8 mai 1996 relatif 4 lassainissement non collectif. Les installations doivent toutefois &tre

congUes de maniére a pouvoir étre branchées sur le réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé. Le hénéficiaire
sera tenu de se brancher a ses propres frais (Il sera fait application du réglement communal d'assainissement de

MELISEY).

» Eaux usées pluviales

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur,

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des

eaux pluviales sont 4 la charge exclusive du propriétaite, qui doit réaliser les dispositifs adaptés & lopération et au
terrain.

¥ Eaux résiduaires

Sans préjudice 3 la réglementation applicable aux établissements classés, 'évacuation des eaux résiduaires des
établissements autorisés est soumise aux prescriptions de qualité définies par |a réglementation en vigueur,

3 - Electricite — télephone - cable

Les réseaux publics et les branchements privés doivent &tre souterrains ou camouflés en fagade de rue.

ARTICLE UD § - CARACTERISTIQUES DE TERRAINS

La surface, la forme et la topographie du terrain, support d'une. construction, extensicn ou restauration, ne doivent
présenter aucun inconvénient d'ordre sanitaire. T
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ARTICLE UD 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 - Servitudes relatives aux voies ouvertes a la circulation automobile

Cas général

¥ Les constructions riveraines d'une voie ouverte & la circulation automobile devront étre édifiées a une
distance minimale de 3 m par rapport & 'alignement du domaine public.

» Les extensions (accolées ou non) des constructions existantes pourront se faire & I'alignement ou en retrait
des constructions existantes

» L'implantation des vérandas de surface jusqu'a 6 m? accolées au béatiment est libre sauf pour des raisons de
securita et/ou de visibilite

Cas de construction voisine sur les propriétés riveraines

Al cas ol les propriétés riveraines supportent des constructions, possibilité est donnée d'implanter la construction
nouvelle a 'alignement de l'une ou l'autre des constructions ex'stantes

A défaut, les constructions seront implantées comme dans le cas général.

Ces régies ne s'appliquent pas le long des voies non ouvertes & la circulation automobile.

2 - Hauteur relative

Lorsque le batiment est &difié en bordure d'une voie publique, la distance comptée horizontalement de tout point
de I'immeuble au point le plus bas et le plus proche de I'alignement opposé doit &tre au moins égal a la différence

~ d'altitude entre ces deux points.

Une tolérance de 1 m est admise pour permettre I'édification d'un nombre entier d'étages.

Quand un batiment est edifie & l'angie de deux voies, cest la hauteur maximale possible sur la voie la plus large
gui sera prise en compte.

3 - Ces regles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et notamment aux armoires ou postes Slectriques qui peuvent é&tre implantés sans prescriptions
particulieres.
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ARTICLE UD 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions sont autarisées :
1 - Dans une bande de 1 métre comptée 4 partir de la limite séparative y compris sur [a limite séparative

2 -« En retrait de ces limites, |a distance ente le batiment a construire et la limite de la parcelle doit &tre dau meins
la moitié de la hauteur du batiment.

3 - Les piscines devront s'implanter 4 3 métres au moins de toute limite séparative de propriete.
Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services
collectifs, et notamment aux armoires ou postes électrigues qui peuvent éfre implantés sans prescription

particuliere,

Toutes les ouvertures et vues seront établies conformément aux articles 675 a 679 du Code Civil relatifs aux vues
sur [a propriété de son voisin,

ARTICLE UD 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées de telle maniére que les baies éclairant les piéces d'habitation et de
travail ne scient pas masqudes par aucune partie d'immeuble qui, a Fappui de ces baies, saraijt vu sous un angle
de plus de 45°C au-dessus du plan horizontal.

ARTICLE UD 9 — EMPRISE AU SOL

Pas de prescription

ARTICLE UD 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans 'ensemble de la zone

La hauteur maximale des constructions, mesurée 3 partir du sol naturel existant jusqu'au sommet du batiment
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues), est fixée & 12 m au faftage.

La hauteur maximale des abris de jardin est fixée a 3 m au faitage.

Aucune hauteur maximale n'est imposée aux équipements publics.

En secteur UD &

La hauteur maximale des constructions ne peut exceder 8 m au faftage.
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ARTICLE UD 11 — ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, feur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou & medifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lisux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd |a conservation des perspectives
monumentales.

L'aspect extérieur sera fraité de maniére a s'harmoniser tant par les formes que par les coulsurs avec les
batiments environnants, ceci n'excluant pas une architecture de facture contemporaine.

> quelle gue soit leur destination, les batiments et les terrains doivent étre entretenus et aménagés de fagon &
ce que la propreté et Faspect de la zone ne soient pas altérés,

¥ les buttes et apports de terre d'une hauteur de plus de 0,80 m par rapport au terrain naturel sont interdits.

» limpiantation des vérandas de surface jusqu'a 8 m? accolées au batiment est ibre sauf pour des raisons da
sécurité et / ou de visibilité

Dans le cas de construction HPE (haute performance énergétique) ou bioclmatique, si le respect des régles
suivantes sont défavorables & l'élaboration du projet, d'autres dispositions peuvent étre acceptées sous réserve
d'intégraticn harmonieuse & l'environnemsnt et au cadre de vie de |a zone cohcernée.

Toitures

¥ Les toitures des batiments principaux seront a deux pans. L'aspect et la couleur de |a toiture sera en
harmanie avec le projet architectural,

» Au cas par cas, d'autres formes de toiture pourront étre acceptées si elles sont en adéquation avec le style
architectural du batiment et le contexte bati environnant.

Facades

» l'emploi @ nu des matériaux destinés & &tre enduits, tels que les parpaings de ciment et les briques de
montage est interdit,

¥ les teintes blanc pur ou blanc « cassé » sont interdites.,
Cldtures
» les murs en pierre seront 4 conserver ou a reconstruire a l'identique

> la hauteur maximum des cldtures, mesurée 3 partir du sol existant jusqu’au sommet de la cidture, est fixée &
2m '

> les clétures a proximité des carrefours des voies ouvertes 2 la circulation publique doivent étre de telle sorte
gu’elles ne créent pas une gane pour la circulation publigue.
Divers
» Les constructions doivent s'adapter & Ia topogragphie locaie et au sol naturel.
# Les équipements techniques (pompes & chaleur, climatiseur,...) sont autorisés a condition d'étre intégrés
au batiment principal ol aux annexes ou dans une petite construction qui tient compte de 'environnement
bati.
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% Les travaux sur un batiment ancien présentant un intérét architectural, patrimonial ou historique doivent
respecter ses caractéristiques architecturales (formes, ouvertures, hauteurs, volumes...) et contribuer a [a
mise en valeur et & la sauvegarde de ce patrimoine. Dans le cadre de la restauration, on prendra soin ;

¥* de respecter les proportions du hatiment et la pente du toit en cas d'extansion.

% de respecter les caractéristiques de la couverture ancienne lors de la restauration d'une toiture.

» de conserver les ouvertures anciennes participant au caractére de |a fagade,

» de respecter les propartions, les dimsnsions et l'aspect des percements anciens de la
construction en cas de création ou de maodification d'ouvertures, et notamment les farmas et
dimensions des portes granges (éviter le remplissage en magonnerig). Les baies de proportion
horizontale, visibles depuis les espaces publics, sont interdites,

¥ de conserver les encadrements en pierre de taille (ou bois) des ouvertures {jambages et
linteaux}.

» de conserver apparentes les pierres destinées dés 'origine & rester visibles (encadrements,
bandeaux, corniches...),

¥ d'éviter les coffres de volets roulants s'ils sont en saillie par rapport a |a fagade.

Périmétre de protection des manuments historigues

A lintérieur du périmétre de protection des monuments histariques défini au plan des servitudes, la construction de
tout nouveau batiment, ainsi que I'extension ou la modification de tout batiment existant sont subordonnées a
l'accord préalable de I'Architecte des Batiments de France

ARTICLE UD 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehars des voies publiques. La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m2, y
compris les accés.

- constructions & usage d’habitation : il est exigé 2 garage (s) ou place (s) de stationnement par logement,

- constructions a usage commercial ; il est exigeé 1 place (s) de stationnement pour 25 m2 de surface de vente
qu’elle soit couverte ou non,

- constructions & usage d'hétels ou de restaurants : il est exigé 1 place (s} de stationnement par chambre et 2
place (s} de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant,

- constructions a usage industriel ou artisanal autorisables : il est exigé au meins 1 place. (s) par emplai ou 1
place (s} pour 80 m2 de surface de plancher (le nombre d'emplacement peut &tre réduit, sans étre inférieur 4
une place par 200 m2 de SHON, si la densité d'occupation des locaux industriels est inférieure a un emploi
par 25 m2),

- sonstructions a usage de bureau : il est exigé une surface de stationnement égale 4 60 % da la surface de
plancher hors oeuvre,

- pour tous les autres établissements, le stationnement des véhicules doit étre adapté aux usages qu'ils
supportent.

Toutefois, en cas d'impossibilité technigue ou économique de pouvoir aménager le nombra d'emplacements
nécessajres au stationnement sur le terrain des constructions ou instalfations, les places de stationnement
manquantes pourront étre réalisées sur un terrain situé a moins de 200 metres du premier.
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ARTICLE UD 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans la masure du possible, les plantations existantes de caractére seront conservées, Les nouvelles plantations
saront composées d'essences locales :

1 -~ Espéces a privilégier pour la réalisation de haies : charme, épine vinette, nerprun des catarrheux, cornouiller
sanguin, fusain d'Europe, noisetier, sureau noir, fréne.

[ - Espéces a privilégier comme arbres de haute et moyenne tige ; arbres fruitiers (pommier, poirier, noyer,
cerisier, prunier...), chéne, charme, fréne, saule blanc, érable champétre, bouleau, érable sycomore...

| - Toutes les espaces exotiques qui banalisent le paysage des villages sont deconseillées : thuyas et autres
| coniféres de haies, lauriers a feuilles luisantes. .,

ARTICLE UD 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

1 | Pas de prescription
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

Caracteére de la zone

La zone urbaine UY couvre les secteurs réservés aux activités économiques gqui, par leur nature, leur taille actuelle
et future, sont susceptibles de provoquer des nuisances spécifiques.

- Le secteur UYe est intéressé par un couloir de ligne électriqgue LUXEUIL-MAMBELIN de 50 m de largeur.
- Le secteur UYb est destiné a accueillir des activités liées a I'exploitation du bois. Un céne de vue sensible
sur la zone UYb depuis la zone Nt (secteur dedié au déeveloppement tauristique) est identifie et reporté sur le

plan de zonage (cone C1). Des marges de recul par rapport a la RD 72 et des traitements paysagers
spécifiques seront formalisés pour les aménagements et les nouvelles constructions de maniére a préserver

les vues.

- Le secteur UYa comprend le secteur d'activités de 'entreprise Lisi Automotive

Rappels :
- |'edification de clotures est soumise a declaration,

- les installations et travaux divers sont soumis a 'autorisation prévue aux articles R442-1 et suivant du Code
de I'Urbanisme,

- les constructions a implanter sur un terrain surplombe par une ligne electriqgue existante moyenne et haute
tension doivent faire I'objet d'une consultation E.D.F.

ARTICLE UY 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone UY :
e les constructions & usage d'habitation,
e |es constructions agricoles,
» |es activités hotelieres,
» |es carrieres ou décharges,
e les habitations légeres de loisirs,
e I'aménagement de terrains pour le camping,

o |e stationnement de caravanes isolées, le stationnement de plusieurs caravanes sur un méme terrain.
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ARTICLE UY 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Dans 'ensemble de la zone UY :

« |’'aménagement et I'extension des constructions existantes.

» Les logements de fonction destinés au gardiennage, & la surveillance ou & la direction des établisserments
autorisés, a condition qu’ils soient intégrés au batiment d'activités,

+ lLes constructions st installations nécessalres aux services publics ou d'intérét collectif.

e Les affouillements et exhaussements du scl nécessaires a des travaux de constructions autorisées ou
d'infrastructures.

Dans le secteur UYb :

+ La construction et l'extension des batiments liés & 'exploitation du bois.
s La construction d'un seul et unique logement de fonction destiné au gardiennage, lié et nécessaire a la

surveillance ou 3 la direction des établissements autorisés, a condition qu'il soit implanté a moins de 60m du
batiment principal d'exploitation.

En outre dans les parties grisées des documents graphigues

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & larticle UY 1, & condition qu'elles respectent les
dispositions du Plan des Surfaces Submersibles (PSS) ou du Plan de prévention des Risques d'inondations
(PPRI).

=» Les constructions a usage d'habitation doivent étre implantées & 30 métres minimum des espaces boisés
soumis au régime forestier Les annexes {bichers, remises, garages) peuvent en revanche éfre
implantées dans cette bande.

=» Sur les terrains riverains des cours d'eau, les constructions doivent tre implantées campte tenu d’un recul
minimum de 4 m par rapport a la rive. Les clotures doivent tenir compte de cette régle.

ARTICLE UY 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par vote judictaire, en application de larticle 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies puhbliques doivent &tre aménagés en fonction de limportance du trafic des dites voies da
fagon & éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation genérale.

Les carsctéristiques des accés doivent permettre la défense contre l'incendie, la protection civile, le brancardage
le déménagement, lemménagement, la collecte des ordures ménagéres, etc...
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2 - Vairie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voles doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les carrefours doivent &tre aménagés de maniére a permettre 'évolution des véhicules lourds avec remorques.

ARTICLE UY 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Pour les installations industrielles nécessitant une alimentation en eau potable, le branchement sur le réseau d'eau
potable susceptible de fournir las consommations prévisibles est obligatoire, & moins que les ressources en eaux
industrielles ne soient trouvées, en accord avec les autorités compétentes, sur 'unité fonclére concemnée.

Les autres constructions autorisées doivent étre alimentéss en eau potable et raccordées au réseau public.

2 - Assainissement :

* Eaux usees

A l'intérieur du zanage collectif, toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit
&tre raccordée au réseau collectif d'assainissement, La mise en place d'un systéme d'assainissement non collectif
confarme 4 la réglementation en vigueur n'est autorisée que dans le zonage prévu a cet effet.

A l'extérieur des effluents rejetés compatibles avec le mods de traitement, et sous réserve d'une convention de
rejet aves le gestionnaire du réseau, I'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le systéme public
d'assainisgement est interdite. Cette condition peut conduire & imposer un pré-traitement des effluents non
domestiques. :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou dans le réseau d'eaux pluviales est interdite,

¥ Eaux piuviales

Les eaux pluviales sont infiltrées ou stockées directement sur la parcelle par tous ies dispositifs appropriés (puits
perdus, drains de restitution, fossé ou noue...) et peuvent étre utilisées & d'autres usages (arrosages des jardins,
lavage...). Des dispaositifs a 'échelle de plusieurs parcelles, type bassin de rétention, sont également autorisés.
Dans le cas d'un stockage aérien, une recherche dintégration paysagére ou architecturale du dispositif sera
demandée,

En cas d'impossibilité de pouveir infiltrer les eaux pluviales sur la parcelle (a justifier), celles-ci peuvent étre
rejetées dans le réseau collectif pluvial lorsqu'il existe.

Dans tous les cas, des aménagements spécifiques visant & réguler le débit avant rejet vers le réseau collecteur ou
le milieu naturel seront demandés. De méme pour les saux de parkings, un traitement pourra étre imposé avant
rejet, suivant la réglementation en vigueur et l'importance du parking.

ARTICLE UY § — CARACTERISTIQUES DE TERRAINS

MNéant
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ARTICLE UY 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES

1 - Senvitudes relatives aux voies

Les constructions et installafions riveraines d’'une Route Départementale existante, 4 madifier ou é créer doivent
&tre implantées 4 une distance minimum de 15 m, de I'axe de |la Route Départamentale.

Toutefois, les extensions (accolées ou non) des batiments existants, pourrent se faire & l'alignement ou en retrait
des constructions existantes.

Les constructions implantées fe long d'une voie ocuverts a la circulaticn automobile hors Route Départementale
devront étre édifiées A une distance minimale de 8 metres par rapport a 'axe des ces voies.

Dans le secteur UYD, les constructions seront édifiées a une distance minimale de 20 m par rapport 4 la limite du
domaine public. Des marges de recul supplémentaires pourront &tre préconisées en foncticn du projet et de ses
impacts sur le paysage dans le céne de vue C1.

Dans le secteur UYa, Les batiments annexes ou extension du batiment peuvent &tre implantés 3 10 m de I'axe de
la Route Départementale.

2 - Hauteur relative

Lorsque le batiment ast édifié en bordure d’une voie publique, la distance comptée horizontalement de tout point
de l'immeuble au paint le plus bas et le plus proche de l'alignement opposé doit &tre au moins égal & la différence
d'altitude entre ces deux points.

Une tolérance de 1 m est admise pour permettre I'édification d'un hombre entier d'étages.

Une tolérance de 3 m est également admise pour les murs pignons, cheminées et autres éléments indispensables
a la construction.

Quand un batiment est édifié & l'angle de deux voies, c'est la hauteur maximale possible, sur 12 voie la plus large
qui sera prise en compte.

Cette régle n'est pas applicable le long des voies non ouvertes 4 la circulation automobile.

3- Celte régle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et notamment aux armocires cu postes électriques qui peuvent étre implantés sans prescriptions
particulieres.
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ARTICLE UY 7 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - L'implantation sur la limite séparative est interdite en limite de zone

Les constructions sont autorisées :

1 - Dans une bande de 1 métre comptée a partir de la limite séparative y compris sur la limite séparative.

2 - En retrait des limites séparatives ; dans ce cas, ia distance comptée horizontalement de tout point du batiment
2 la limite séparative |a plus prache deit &tre au mains égale a la meitié de la différence d'altitude entre ces deux

points avec un minfimum de 3 métres.

3 - Pour les parties de batiment excédant 20 m de haut la marge d'isolement est limitée 4 10m,

Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services
collectifs, et notamment aux armoires ou postes électrlques aui peuvent étre implantés sans prescription
particuliére,

Toutes las ouvertures et vuas seront établies conformément aux articles 675 a 679 du Code Civit relatifs aux vues
sur [a propriété de son voisin.

ARTICLE UY 8 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent &tre implantées de telle maniére que les baies éclairant les piéces d'habitation et de
travail ne soient pas masquées par aucune partie dimmeuble qui, a l'appui de ces baies, serait vu sous un angle
de plus de 45°C au-dessus du plan horizontal.

ARTICLE UY 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription

ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans I'ensemble de la zone excepté en secteur UY &, la hauteur maximale des constructions & partir du sol nature
existant jusqu’'au sommet du batiment {cuvrages techniques, cheminées et autres supserstructures exclues), est
fixée a 20 m au faltage.

Dans le secteur UYe, la hauteur maximale est fixée a 8 m au faitage.
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ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR

» Les canstructions doivent &tre traitées de fagon simple et fonctionnelle, Les imitations de matériaux et les
dispositions telles que frontons ne s’'étendant pas 4 I'ensemble de la fagade sont interdites. Le bardage
blanc est interdit.

Clotures
¥ les murs en pisrre seront & conserver ou & reconstruire & l'identique,

¥ pour les clétures en fagade de voies publigues ou privées ou de chemins piétans, elles seront soit
composées de plantations de hales vives d'essences locales, soit d'un dispositif 4 claire voie, soit
composées d'un mur bahut de hauteur maximum 0,50m surmonté d'un dispositif & claire~voie, soit
composées de cléture grillagée doublée ou non de haie vive d'essence locale, Les murs en parpaing seront
obligatairement enduits. La hauteur de 'ensemble de la cléture est imités a 2,00m.

¥ pour les cldtures en limits séparative, leur type est libre & l'exclusion des plagues en béton ou fibro-ciment
qui sont proscrites, La hauteur de I'ensemble est limitée A 2 métres,

¥ Les marges d’isolement des installations et dépéts par rapport aux voies et limites séparatives doivent 8tre
plantées d'arbres a feuilles persistantes formant écran, de maniére a les cacher de la rue, depuis les zanes
de détente et de loisirs et depuis les voies publigues.

¥ La hauteur des enseignes ne peut excéder 2 m.

¥ Dans le secteur UYb, les projets de construction ou d'extension de batiments devront limiter Jes impacts
paysagers sur [a zone Ni (secteur dédié au développement touristique). Une prise de vue phatographique et
une coupe du terrain natursl a l'4chelle dans le ¢céne de vue sansible (C1) feront apparaitre le projet de
construction et les moyens mis en ceuvre pour limiter ies impacts et seront annexés au permis de coenstruire.

ARTICLE UY 12 —~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux hesoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques existantes ou & créer. La superficie a prendrs en compte pour une place de
stationnement est de 25 m2, y compris les accés.

Il est exigé :

- pour les constructions & usage d’habitation autorisables : 2 garage (s) ou 2 place (s) de stationnement par
logement,

~ pour les constructions et installations a usage commercial : 1 place de stationnement par tranche de 25m2
de surface de vente,

- pour les constructions a usage de bureau ; 1 place (s) de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de
plancher hors oeuvre,

- pour les constructions st installations a usage industriel ou artisanal, ainsi que pour les &tablissements de
services ne recevant habituellement pas de visiteurs : 1 place (s) de stationnement par emploi.
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ARTICLE UY 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

DPans la mesure du possible, les plantations existantes de caractére seront conservéas. Les nouvelles plantations
seront composées d’essences locales !

- Espéces a privilégier pour la réalisation de haies : charme, épine vinette, nerprun des catarrheux,
cornouilter sanguin, fusain d'Europe, noisetier, sureau noir, fréne. :

- Especes a privilégier comme arbres de haute et moyenne tige : arbres fruitiers (pommier, poirier, nayer,
cerisier, prunier...), chéne, charme, fréne, saule blanc, érable champétre, bouleau, érable sycomore...

- Toutes les espéces exotigues qui banalisent le paysage des villages sont déconseillées : thuyas et autres
coniféres de haies, lauriers a feuilles |luisantes..,

ARTICLE UY 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.

Reglement - PLU MELISEY 45




DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Caractére de la zone

La zone 1AU est une zone non équipée & caractere naturel, destinee a étre ouverte & l'urbanisation pour des
opérations de constructions destinées a un usage d'habitation, a I'accueil d'activités commerciales et artisanales
non polluantes ou & I'implantation d'équipements collectifs et hatelier.

Toutes les opérations privées devront recueillir I'approbation du Conseil Municipal.

L'utilisation partielle de la zone ne doit pas géner 'ameénagement ultérieur des espaces qui restent libres.

Rappels :
- |'édification de clétures est soumise a déclaration,

- les installations et travaux divers sont soumis a I'autorisation prévue aux articles R442-1 et suivant du Code
de I'Urbanisme,

- la construction de serres est soumise a déclaration,

la construction des verandas d'une surface hors ceuvre brute de moins de 20 m2 est soumise a declaration.
Au-dela de cette surface, elle fait I'objet d'une demande de permis de construire,

- la publicité est interdite dans les périmeétres concernés par l'article L.581-8 du Code de I'Environnement.

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e |es constructions industrielles et agricoles,

e |es établissements et installations de toute nature destinés & accueillir des activités pouvant porter atteinte a
la salubrité et a la sécurité, ou apporter une géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle ou qui, par leur
taille ou leur organisation sont incompatibles avec la structure architecturale ou urbaine de la zone,

e les canstructions a usage d'entrep6t, sauf s'ils sont liés a une activite autorisée dans la zone,

e les dépdts de véhicules et garages pour caravanes,

e |es carriéres ou décharges,

» les habitations légéres de loisirs,

s |'aménagement de terrains pour le camping,

e le stationnement de caravanes isolées,

o |e stationnement de plusieurs caravanes sur un méme terrain.
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ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Dans I'ensemble de |la zone

+ les constructions et installations necessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

+ les constructions et installations nouvelles non mentionnées a larticle 1AU 1, dans la mesure ol les
modalités de financements des équipements scont définies en accord avec la commune, dans les conditions
fixées par les articles L.332-6 et suivant du Code de I'Urbanisme,

« dans tous les cas, les projets doivent étre réalisés dans le cadre d'un schéma d'aménagement d'ensemble -
cohérent ; en particulier si le projet ne concerne qu'ine partie de la zone, 'aménagement ulerieur du
reliquat doit rester possible et particulidrement les voies et les réseaux divers daivent &tre dimensionnés &
cet effet;

« |'extension accolée ou non et la restauration des batiments existants, sous réserve qu’elles ne conduisent &
aucune obligation d'équipement pour la commune ou gue les modalités de finarcement de ces equipements
scient définies en accord aves la commune,

s les installations classées, & condition .

- qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et 4 |a commedité des habitants,

- que soient mises en oeuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et pemettre ¢'éviter les nuisances et dangers éventyels,

» les affouillements et exhaussements du sl nécessaires a des travaux de constructions, & Faménagement de
la parcelle paur des activités de loisits {iennig, piscine), et a la construction d'infrastructures,

+ les constructions & usage d'habitation, de bureaux, de services, de commerce et d'artisanat, sous réssrve :

- que la réalisation d'uns cpération d'aménagement d'ensemble soit compatible, le cas échéant, avec
les Orientations Sectorielles qui ont éié définies {cf. pidce du dossier de PLL! correspandante},

- que la SHON des constructions & usage de commerce, bureaux, services ou artisanat compatibles
avec I'habitat, ne dépasse pas 400 m2,

- que cette apération ne conduise pas 4 fa formation de délaissés inconstructible,

+ les constructions a usage d'habitation, de bureaux, de services, de commerce et d'artisanat, sous réserve : L

- que la parcelle soit préalablement desservie par les réseaux d'eau potable, d'assainissement et
d'&lectricité, [

- que 'a parcelle dispose d'un accés direct 4 une voie publique ou privée, i
- que les équipements de protection incendie scient réalises,

- que la SHON des constructions a usage de commerce, bureaux, services ou artisanat compatibles
avec I'habitat, ne dépasse pas 400 m2

|
» |les constructions 4 usage de commerce et d'artisanat, de bureaux et de services, d'entrepdts commerciaux ;)
dans [a limite de 1000 m2 de surface hors ceuvre netie,

« les constructions & usage d'habitation, & condition d'étra destinées au gardiennage, a la surveillance cu a la ['
direction des établissement commerciaux ou  arfisanaux édifiégs dans la zone et de s'intégrer ’
harmonieusement au tissu Urbain environnant.

[E—
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= Sur les terrains riverains des cours d'eau, les constructions doivent étre implantées compte tenu d’un recul
minimum de 4 m par rapport & la rive, Les clétures doivent tenir compte de cette régle.

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne preduise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par vote judiciaire, en application de l'article 682 du Cade Civil.

Les accés sur les voies publigues doivent étre aménagés en fonction de l'importance du trafic des dites voies de
facon a éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celles de ces voles qui
présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les caractéristiques des accés doivent permettre la défense contre lincendis, 1a protsction civile, le brancardage,
le déménagement, l'emmeénagement, la collecte des ordures ménagéres, etc. .

2 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristigues techniques des voies doivent étre adaptées aux usages gu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les voies se terminant en impasse doivent étre ameénagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour.

La création de voies publiques nouvelies ouvertes & la circulation automabile est soumise aux conditions suivantes

- largeur vaie : 4,5 métres

- largeur emprise : 8 métres

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1_- Alimentation en eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

» [Eaux usses

Toute construction ou installation nouvelle doit é&tre raccordée par des canalisations scuterraines au réseat
d'assainissement collectif sans interposition de fosses septiques et épurateurs.

Les installations doivent étre congues en systéme séparatif de maniére a pouvoir étre raccordées au réseau
separatif existant ou futur et ce, aux frais du constructeur. Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le
réseau d'eau pluviale.
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En l'absence de réseau d'assainissement collectif, assainissement individuel est autorisé conformeément aux
dispositions de Yarrété du 8 mai 1996 relatif & 'assainissement non coliectif. Les installations doivent toutefois étre
conglles de maniére & pouvoir étre branchées sur le réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé. Le bénéficiaire
sera tenu de se brancher a ses propres frais (Il sera fait application du réglement communal d'assainissement de

MELISEY).
¥ Eaux pluviales

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur,

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont & |a charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a Fopération et au
terrain.,

¥ Eaux reésiduaires

Sans préjudice & la réglementation applicable aux établissements classés, 'évacuation des eaux résiduaires des
établissements autorisés est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur.

3 - Electricité — t8léphone — céble

Les réseaux publics et les branchements prives deivent étre souterrains ou camouflés en fagade de rue.

ARTICLE 1AU 5 — CARACTERISTIQUES DE TERRAINS

La surface, la forme et 1a topographie du terrain, support d'une construction, extension ou restauration, ne doivent
présenter aucun inconvénient d'ordre sanitaire.

ARTICLE 1AU € — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 - Servitudes relatives aux voies ouvertes a la circulation automabile

Cas général

- Les canstructions rivaeraines d'une voie ouverte & la circulation automobile devront étre &difiéss a une
distance minimzale de 3 m par rapport & |'alignement du domaine public

- Les extensions {accolées ou non) des constructions existantes pourrant se faire & l'alignement ou en refrait
des constructions existantes

- L'implantation des vérandas de surface jusqu'a 6 m* accolées au batiment est libre sauf pour des raisons de
sécurité et/ou de visibilité.

Cas de construction voisine sur les propriétés riveraines

Au cas oll les propriétés riveraines supportent des constructions, possibilité est donnée d'implanter la construction
nouvelle a I'alignement de i'une ou l'autre des constructions existantes.
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A défaut, les constructions seront implantées comme dans le cas général.

Ces régles ne s'appliquent pas le long des voies non ouvertes & la circulation automebile.

2 - Hauteur relative

Lorsque le batiment est édifié en bordure d’'une voie publigue, la distance comptée horizontalement de tout point
de limmeuble au point le plus bas et le plus proche de l'alignement opposé doit &tre au moins égal a la différence
d’altitude entre ces deux points.

Une tolérance de 1 m est admise pour permettre I'édification d'un nombre entier d'étages.

Une tolérance de 3 m est également admise pour les murs pignons, cheminées et autres eléments indispensables
4 la construction.

Quand un batiment est &difié a 'angle de deux voles, ¢'est la hauteur maximale possible sur la voie la plus large
qui sera prise en compte.

Cette ragle n'est pas applicable le long des voies non ouvertes a la circulation automobile.

3 - Ces régles ne s'appliguent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou ¢'intérat
collectif et notamment aux armoires ou postes électriques qui peuvent étre implantés sans prescriptions
particulidres.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions sont autorisées ;
1 - Dans une bande de 1 métre comptée & partir de |3 limite séparative y compris sur I3 limite séparative

2 - En retrait de ces limites, la distance entre le batiment & construire et 1a limite de |a parcelle doit &tre d'au moins
la moitié de la hauteur du béatiment.

3 - Les piscines devront s'implanter &4 3 métres au moins de foute limite sépafative de propriéte.

Ces régles ne s'appliquent pas aux équipaments dinfrastructure nécaessaires au fonctionnement des services
collectifs, et notamment aux armoires ou postes électriques qui peuvent étre implantés sans prescription
particuliére. '

Toutes les ouvertures et vues seront établies conformément aux articles 675 a 679 du Code Civil relatifs aux vues
sur la propriété de son voisin.

ARTICLE 1AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescription.
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ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescriptien

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée & partir du sol naturel existant jusqu'au sommet du batiment
{ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclues), est fixée 4 12 m au faitage.

La hauteur maximale des abris de jardin est fixée 4 3 m au faltage.

Aucune hauteur maximale n'est imposée aux équipements publics.

ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR

L'aspect extérieur sera traité de maniére & s’harmaniser tant par les formes que par les couleurs avec les
batiments environnants, ceci n'excluant pas une architecture de facture contempaoraine.

¥ quelle que soit leur destination, les hatiments et les terrains doivent éire entretenus ef aménagés de fagon &
ce que la propreté et aspect de la zone ne soient pas altérés,

¥ les remblais ne doivent pas avoir plus de 0,80 m. de haufeur par rapport au terrain naturel et fa penfe est
limitée a 10 %.

¥ limplantation des vérandas de surface jusqu'a 6 m? accolées au batiment est libre sauf pour des raisons de
sécurité et / ou de visibilité

Dans le cas de construction HPE (haute performance énergétique) ou bioclimatique, si le respect des régles
sulvantes sont défavorables a |'&laboration du projet, d'autres dispositions peuvent étre acceptées sous reserve
d'intégration harmonieuse a lenvironnement et au cadre de vie de la zone concernge.

Toituras

> L'aspect et la couleur de la toiture sera en harmonie avec le projet architectural.

Facades

» l'emploi @ nu des matériaux destings & étre enduits, tels que les parpaings de ciment et les briques de
montage est interdit,

3 le blanc pur ou blanc cassé sont interdits.

Clotures
¥ les murs en pierre seront & conserver ou a reconstruire a lidentique

¥ la hauteur maximum des clétures, mesurée a partir du sol existant jusgu’au sommet de la cléture, est fixée &
2m

¥ les clotures & proximité des carrefours des voies ouvertes & la circulation publique doivent étre de telle sorte
qu'elles ne eréent pas une géne pour {a circulation publique.
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ARTICLE 1AU 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besolns des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voles publiques. La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m2, y
compris les accés.

-constructions a usage d'habitation : il est exigé 2 garage (s) ou place (s) de stationnement par logement,

-constructions a usage commercial ; il est exigé 1 place (s) de stationnement pour 25 m2 de surface de vente
qu'elle soit couverte ou non,

-canstructions & usage d’hétels ou de restaurants : il est exigé 1 place {s) de stationnement par chambre et 2
place (s) de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant, :

~constructions 4 usage industriel ou artisanal autorisables ; il est exigé au moins 1 place (s} par emploi ou 1
place (s} pour 80 m2 de surface de plancher,

-constructions & usage de bureau : il est exigé une surface de stationnement égale 4 60 % de la surface de
plancher hors oeuvre,

-pour tous les autres établissements, le stationnement des véhicules doit étre adapté aux usages qu'ils
o supportent.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique ou économique de pouvoir aménager le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnemsnt sur le terrain des constructions ou installations, les places de stationnement
manguantes pourront &tre réalisées sur un terrain situé a moins de 200 métres du premier.

f ARTICLE 1AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans la mesure du pessible, les plantations existantes de caractére seront conservées. Les nouvelles plantations
seront composées d'essences locales :

L -~ Espéces & privilégier pour |a réalisation de haies : charme, épine vinette, nerprun des catarrheux, cornouiller
sanguin, fusain d’Europe, noisetier, sureau noir, fréne,

- Espéces & privilégier comme arbres de haute et moyenne tige : arbres fruitisrs {pommier, peirier, noyer,
cerigier, prunier...), chéne, charme, fréne, saule blanc, érable champétre, bouleau, érable sycomore...

: - Toutes les espéces exctiques qui banalisent le paysage des villages sont déconseillées | thuyas et autres
L conhiféres de haies, lauriers a feuilles luisantes...

Des espaces verts communs doivent &tre réalisés dans les lotissements.

ARTICLE 1AU 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Caractere de la zone :

La zone 2AU est une zone a caractére naturel, non équipée, destinée au développement de l'urbanisation & long
terme.

Les terrains pourront étre ouverts a l'urbanisation aprés révsion du Plan Local d'Urbanisme.

Rappels :
1 - I'édification de clétures est soumise a déclaration,

2 - les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R442-1 et suivant du Caode de
'Urbanisme,

3 - la construction de serres est soumise a déclaration,

4 - |a construction des verandas d'une surface hors oeuvre brute de meins de 20 m2 est soumise a déclaration. Au
dela de cette surface, elle fait I'objet d'une demande de permis de construire,

5 - les défrichements sont soumis & autorisation.

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, a I'exception :
- de celles mentionnées a l'article 2AU 2,

- des constructions et installations nécessaires aux services publics et des équipements d’intérét collectif.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

1 - L'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions et installations existantes, dans la mesure ol elles ne
nécessitent pas la mise en oeuvre d'équipements publics,

2 - les affouillements et exhaussements du sol, s'ils sont nécessaires aux constructions et installations existantes
et autorisées, ou a la construction d'infrastructures.

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Pas de prescription
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ARTICLE 2AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pas de prescription

ARTICLE 2AU § — CARACTERISTIQUES DE TERRAINS

Pas de prescription

ARTICLE 2AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES

1 - Servitudes relatives aux voies ouvertas a la circulation automobile

Cas général

- Les constructions riveraines d'une voie ouverte a la circulation automobile devront étre édifiées a una
distance minimale de 3 m par rapport a l'alignement du domaine public

- Les extensions (accolées ou non) des constructions existantes pourront se faire a l'alignement ou en retrait
des constructions existantes

- L'implantation des vérandas de surface jusqu'a 6 m? accolées au batiment est libre sauf pour des raisons de
sécurité et/ou de visibilité

Cas de construction voisine sur les propriétés riveraines

Au cas ol les propriétés riveraines supportent des constructions, possibilité est donnée d'implanter la construction
nouvelle a 'alignement de I'une ou l'autre des constructions existantes.

A defaut, les constructions seront implantées comme dans le cas général.
Ces régles ne s'appliquent pas le long des voies hon ouvertes a la circulation automobile.
Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif et notamment aux armoires ou postes électriques . qui peuvent étre implantés sans prescriptions
particuiieres.

ARTICLE 2AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

Les constructions sont autorisées :
1 - Dans une bande de 1 métre comptée a partir de la limite séparative y compris sur la limite séparative

2 - En retrait de ces limites, la distance entra le batiment 4 canstruire et |a limite de la parcelle doit &tre d'au mains
la moitié de la hauteur du batiment.
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3 - Les piscines devront s'implanter 4 3 métres au moins de toute limite séparative de propriéta.

Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services
collectifs, et notamment aux armoires ou postes électriques qui peuvent étre implantés sans prescription
particuligrs,

Toutes les ouvertures et vues seront établies conformément aux adicles 675 a 679 du Code Civil relatifs aux vues
sur la propriété de son voisin,

ARTICLE 2AU 8 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPCRT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescription

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription

ARTICLE 2AU 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription

ARTICLE 2AU 11 — ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'cbservation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
bétiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de hature & porter atteinte au caractére ou & linterét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la conservation des perspectives
monumentales.

Dans le cas de construction HPE (haute performance énergétigue} ou bioclimatique, si le respect des régles

suivantes sont défavorables a I'élaboration du projef, d'autres dispositions peuvent étre acceptées sous réserve
d'intégration harmonieuse a l'environnement et au cadre de vie de la zone concernee.

Toitures
¥ L'aspect et la couleur de |a toiture sera en harmonie avec le projet architectural,

Fagades

» l'emploi & nu des matériaux destings & étre enduits, tels que les parpaings de ciment ef les briques de
montage est interdit,

» le blanc pur ou blanc cassé sont interdits.
Cldtures
* les murs en pierre seront a conserver ou a reconstruire & {identique

* la hauteur maximurn des clétures, mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet de la cléture, est fixée a
2Zm
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> les cldtures & proximité des carrefours des voies ouvertes 3 la circulation publique deivent étre de telle sorte
qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publigue.

ARTICLE 2AU 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques existantes ou a créer,

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans la mesure du possible, les plantations existantes de caractere seront conservées. Les nouvelles plantations
seront composées d'essences locales :

- Espéces a privilegier pour la réalisation de haies : charme, épine vinette, nerprun des catarrheux, cornouiller
sanguin, fusain d'Europe, noisetier, sureau noir, fréne.

- Especes a privilégier comme arbres de haute et moyenne tige : arbres fruitiers (pommier, poirier, noyer,
ceflsier, pruniet...), chéne, charme, fréne, saule blanc, érable champétre, houleau, érable sycomore. ..

- Toutes les especes exctiques qui banalisent le paysage des villages sont déconseillées : thuyas et autres
coniféres de haies, lauriers 3 feuilles luisantas...

ARTICLE 2AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription
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Dispositions applicables
AUX zones

naturelles et agricoles
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES

VOCATION DE LA ZONE
Les zones A, a protéger en raison du potentiel agronomique, biclogique ou économique des terres
agricoles, sont principalement affectées aux activités agricoles.

La zone A comporte également des constructions existantes a usage d’habitation pour lesquelles sont autorisées
sous certaines conditions les extensions et annexes.

Elles compartent :

La zone A comporte un secteur appelé Ae concerné par un couloir de ligne électrique de LUXEUIL — MAMBELIN de
50m de large.

- SECTION I -

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol autres qu'agricoles sont interdites, & I'exception de celles soumises a des
caonditions particuliéres a l'article A 2.

ARTICLE A 2-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés dans toute la zone A sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les batiments et installations & usage d'activités annexe a I'activité agricole préexistante, tels gue les activités de
transformation et de vente des produits agricoles issus de I'exploitation, etc.

- Les constructions a usage d'habitation, seulement si elles sont directement ligées et nécessaires a I'activité
agricole, et si elles sont, soit incorporées aux batiments agricoles, soit implantées a moins de 100m des batiments
principaux d'exploitation et dans la limite d’'un logement par exploitation.

- Les equipements, constructions, installations et aménagements, seulement s'ils sont liés aux services et
équipements publics ou d'intérét collectif & condition qu'ils ne portent pas atteinte au caractére naturel, agricole et
forestiers de ces zones.

- Les affouillements et exhaussements du sol s'ils sont liés et nécessaires aux constructions et installations
autorisees.

- lareconstruction en cas de sinistre et dans la limite de surface de plancher des immeubles existants.
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- Une extension ou des annexes des batiments d'habitation existants das lors que celles-ci ne compromettant pas
I'activité agricole ou la quallté paysagére du site et & condition :

o gue l'emprise de 'extension soit limitée & de 30% de 'emprise au sol de la construction existante

o que les annexes soient situées & moins de 15m de la construction principale et mesure moins de 40
m?, .

- Dans le secteur Ae ne sont autoriséas que les constructions et installations a usage d’activités agricoles.

- SECTION Il -

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3—- ACCES ET VOIRIE

1 - Acces

- Les accés sur les voies publigues ou privées ouvertes a la circulation générale seront de dimension apte &
assurer l'approche des services d'incendie et de secours au plus prés des batiments. Les voies de desserte
publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques permettant la circulation normale des véhiculss de toutes
catégories.

- Les accés doivent &tre adaptés a la nature et & l'importance du programme et amenagés de fagon a ne pas nuire,

ni & la sécurité, ni & la commeodité de la circulation. Toute construction ou occupation du sol pourra étre refusée si
- lle crée des problémes de sécurité publique.

- Les caractéristiques des voies privées de desserte doivent permettre d'assurer 'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

. Ces voies st passages doivent avolr des caractéristigues techniques et dimensionnelles adaptées aux usages
gu'elle supporte, aux opérations qu’elle dessert et au fonctionnement des services publics.

ARTICLE A 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les dispositifs projetés relatifs a l'alimentation en eau et & l'assainissement doivent &tre conformes 3 la
réglementation en vigueur.

1 -Eau

- Toute construction & destination d'habitation ou abritant des activités nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable s'il existe.

- En 'absence de réseau public, la mise en ceuvre d'installations individuelles peut étre autorisée, scus reserve que
ces ouvrages produisent un volume d'eau suffisant et de qualité satisfaisante en égard aux nermes sanitaires en
vigueur,
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2 - Assainissement

2.1 - Eaux usées,

Toute construction & destination d'habitation ou abritant des activités, doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En 'absence de réseau callectif, la mise en ceuvre d'un dispositif d'assainissement individugl est admise.
2.2 - Eaux pluviales.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant & la limitation

des debits évacues de la propriété, sont 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain,

ARTICLE A 5§ - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas imposé de caractéristiques particuliéres pour gqu’un terrain soit constructible,

ARTICLE A 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent simplanter & ;
o 16 m au moins de l'axe des routes départementales et nationales.
o 8 m au mains de l'alighement des voies ouvertas a la circulation

- H peut afre dércgé a la régle précédente pour 'aménagement et les extensions du bati existant sans
diminution du retrait existant.

- Dans des circonstances particuliéres (angle de rue, virage accentué, croisement de voies, etc...), pour des
motifs de sécurité, il pourra étre imposé un recul différent du principe général pour limplantation des
constructions par rappart aux voies et emprises publiques.

ARTICLE A 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

-~ Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en retrait des limites séparatives et dans ce cas,
la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point le pius bas et le plus proche des limites
séparatives doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points avec un minimum de 6 m sauf
pour 'extension des constructions existantes.

- Sur les terrains riverains des cours d'eau, les constructions et installations doivent &tre implantés aves un recul
minimurm de 10 m par rapport 3 |a rive.

- Les constructions et installations doivent tre implantées & une distance minimale de 30 m par rapport aux lisiéras
des foréts soumises au régime forestier.
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ARTICLE A 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il est recommandé a ce que limplantation du bati principal et/ou de ses annexes puisse favoriser 'ensoleillement des
canstructions nouvellss et existantes, ainsi que lutilization de dispositifs de captation de I'énergie solaire {capteurs
solaires, surface vitrée,...).

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance entre deux constructions principales sur un méme terrain
doit permettre I'entretien facile des marges disolement et des bétiments eux-mémes, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie. :

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

- Pour les batiments d'habitation non li& & une activité agricole :
o lemprise au sol maximale des extensions est limitée a 30% de |a surface du batiment d'arigine,

o l'emprise au sol tatale des nouvelles annexes est limitée a 40 m2 par batiment d'habitation.

ARTICLE A 10- HAUTEUR MAXIMUM DE CONSTRUCTIONS

- La hauteur maximale (faltage ou acrotére) des constructions a usage agricole est fixée & 13 m. Par exception,
la hauteur des silos n'est pas limitée. :

- La hauteur maximale de I'extension d'un batiment d’'habitation non lié & une activité agricole est [imitée a la
hauteur du batiment existant.

- La hauteur maximale des annexes a un batiment d'habitation non lié & une aclivité agricale est fixée a 4 m.
- La hauteur maximale des autres constructions, est fixée 4 7 m a l'acrotére et 2 10 m au faftage.

- |l peut &tre dérogé aux régles précédentes lorsque le projet vise I'extension ou la reconstruction de batiments
existants sans dépasser les hauteurs des batiments d'origine.

- Lorsque leurs caractéristiques techniques limposent, les équipements dinfrastructure et d'intérét général
(aérogénérateur,...) peuvent &tre exemptés de la régle de hauteur.

ARTICLE A 11- ASPECT EXTERIEUR

- Touwte nouvelle construction venant s'inscrire dans le paysage naturel ou urbain, y compris les annexes, doit s'y
intégrer en évitant toute agressivité et en respectant les spécificités du site, bati ou non, et la végétation
existante.
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- En cas de travaux a réaliser sur les constructions existantes (extension, transformation et réhabilitation), (es
modifications de volumes des constructions doivent contribuer 4 la mise en valeur du batiment, restituer Pesprit
de son architecture origineile. Elles doivent maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son
environnement immédiat.

- Les constructions agricoles doivent de préférence étre implantées dans des secteurs pet soumis & la vue {pas
en sommet de butte par exemple).

- L'aspect des constructions agricoles dait, par I'utilisation de matériaux et de techniques appropries, exprimer
une certaine recherche dans le but de traduire de fagon esthétique leur caractére fonctionnel.

Toitures @

- Les toitures doivent s’harmoniser avec celles des constructions axistantes ou avec le milieu environnant, par
leur forme et leur couleur.

Matériaux et couleurs ;

Pour les batiments liés a l'activité agricole, les bardages en bois sont préconisés. L.es bardages en bac acier sont
tolérés sous réserve que la teinte retenue s'intégre dans I'environnement du batiment,

ARTICLE A 12- STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations doit &tre assuré en dehors
des voies publigues.

ARTICLE A 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les plantations réalisées sont constituées, de préférence, d'essences locales. Le mélange des essences est
recommandé sur le plan des couleurs et des formes, sur ie choix des espaces cadugues ou persistantes,
flariferes ou non, ...

- Les dépdts permanents disposés a lair libre sont masqués par un écran (marge disolement planiée de
végétaux, cldture de qualité....).
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TITRE V DISPOSITIONS APPLICABLESAUX ZONES
NATURELLES

VOCATION DE LA ZONE

Les zones N, naturelles et forestiéres, doivent &tre protégées en raison, soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone N comporte également des constructions existantes & usage d'habitation pour lesquelles sont autorisées
sous certaines conditions les extensions et annexes.

Les zones humides sont identifiées par une trame spécifique sur le reglement graphique et que, conformément au

SDAGE, tout projet devra s'inscrire dans la démarche éviter, réduire, compenser. En cas de compensation, celle-ci
sera a hauteur de 200% de la surface détruite.

Elles comportent :
La zone N compaorte plusieurs secteurs :
- Le secteur Ns concerné par les espaces naturels sensibles de la commune.
- Les secteurs Ne et Nse cancernés par le couloir de la ligne électrique de LUXEUIL — MAMBELIN

- Le secteur Ni concerné par les risques d'inondations

Le secteur N comporte également plusieurs secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée (STECAL) :

un secteur NH, destiné & accueillir des constructions & usage d'habitation,
- un secteur NloA, destiné & accueillir des équipements liés aux activités de plein air,

un secteur NloC, destiné a accueillir des équipements liés au camping,

un secteur NIoE, destiné a accueillir des équipements liés aux activites équestres,

un secteur NloS, destiné a accueillir des équipements liés aux activités de sports,

- le secteur NIoT destiné a accueillir les équipements et activités liés a la pratique et la découverte de la péche.

RISQUE

La commune de MELISEY est concernée par le risque d'inondation en application du Plan des Surfaces
Submersibles (PSS). Les zones submersibles sont repérées sur le document graphique par un tramage specifique.

Dans les secteurs soumis a risque d'inondation délimités par les documents graphiques, tout pétitionnaire devra,
préalablement a la demande d’autorisation de construire ou d'occuper un terrain, se renseigner en mairie et consulter
la carte des zones inondables. |l ne sera pas édifié de sous-sol enterré, et tout projet de construction indiquera les
mesures prises pour limiter les risques et la surélévation du bati par rapport au terrain naturel avant travaux.
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- BECTION I -

COCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

ARTICLE N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N 2 sont interdites, et notammant dans
las secteurs concarmnés par des risques d'inondations :

o la création de sous-sols,
o la création et Fextension des terraing de camping et de caravanage.

- Toute occupation et utilisation du sol est interdite dans les zonas humides, excepté les fravaux nécessaires a
leur restauration, & leur valorisation, ou ceux liés & la gestion des eaux pluviales.

- Le comblement et le remblaiement dans les zones de risques délimitées sur les documents graphiques.

ARTICLE N 2 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Sont autorisés dans toute la zone N, a condition qu'ils ne portent pas attelnte au caractére et a I'intérét du
site :

- Les constructions et installations néceszaires & I'exploitation agricole et forestiére.

- Les constructions et installations liges & Pactivité sylvicole.

- Les constructions 4 usage d'habitation, seulement si elles sont directement lides et nécessaires a 'activité
agricoles, et si elles sont, soit incorporées aux batiments agricoles, soit implantées a moins de 100m des
batiments principaux d'exploitation et dans la Iimite d'un logement par exploitation.

- Les équipements, constructions, installations et aménagements liés aux services et équipements publics ou
d'intérét collectif dés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestigre,

- Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux occupations et utilisations du sol autorisées.

- La reconstruction en cas de sinistre et dans la limite de surface de plancher des immeubles existants si la
cause du sinistre n'est pas liée au risque d'inondation.

- Une extension et des annexes des batiments d'habitation existants dés lors que celles-ci ne compromettent pas
lactivité agricole ou la qualité paysagére du site et 4 condition -

o que femprise de I'extension soit modérée (moins de 30% de lemprise au sol de la construction
existante),

o les annexes soient situées & moins de 15m de |a construction principale et mesurent moins de 40 m?.
Z. Dans le secteur Ns et Nse ne sont autorisés que les équipements, constructions, installations et aménagements

liés aux services et équipements publics A condition qu'il sait démontré qu'ils ne portent pas atieintes aux espaces
naturels sensibles.
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3. Dans le secteur Ne ne sont autorisés que les équipements, constructions, instaliations et aménagements liés aux
services et équipements publics,

4. Dans le secteur Ni concerné par le risque d'inondation, les occupations et utilisations du sol autarisées sont
soumises au réglement du PSS.

§. Dans le secteur NH sont autorisés :
- les nouvelles constructions a usage d’habitation et a condition :
oque les réseaux solent pré-sents au droit de la parcelle et en capacité suffisante,
ola surface plancher ne dépasse pas 150m?,
- une extension ou annexes des hatiments d’habitation existants et a condition :

oque lemprise de lextension soit modérée (moins de 30% de l'emprise au sol de la construction
existante),

oles annexes soient situées 4 moins de 15m de la construction principale et mesurent moins de 40 m?,

6. Dans le secteur NloT, sont autorisés les activités liées 4 la prathue et la découverte ds la péche avec les
équipements définis dans la liste ci-aprés:

- un batiment principal permettant d’accusiliir du public, de gérer et d’exploiter le secteur NloT & condition
de ne pas dépasser 150 m* de surface plancher,

- des annexes ou dépendances limitées & 50 m? par annexe a condition de ne pas créer des habitats
temporairas ou permanents,

- Les gltes limités au nombre de 6, sous réserve, de respect des normes d’hygienes et sécurité, limités a
80 m* d'emprise au sol chacun, 1 seul niveau,

- Les aménagements nécessaires a l'accuell du public.

7. Dans le secteur NIoE, sont autorisés les activités équestres avec les équipements définis dans la lists ci-aprés :

- les batiments liés a Factivité équestre (écuries, etfc...) limités & 400 m* de surface plancher par batiment et
situés a moins de 50m des batiments principaux,

- une construction A usage d'habitation limitée & 200m? de surface plancher, seulement si elle est
directement lide et nécessaire a l'activité egquestre, st si elle est, soit incorporée aux batiments, soit
implantée & proximité des batiments principaux (¢'est-a-dire a une distance de moins de 50 m des locaux
a surveiller),

- les annexes ou dépendances limitées a 50 m? par annexe et situées a moins de 15m des constructions
principales a condition de ne pas créer des habitats temporaires ou permanents,

- les aménagements nécessaires a I'activité équestre et a 'accuell du public,
- une sire de stationnement,

- la reconstruction en cas de sinistre et dans |a limite de surface de plancher des immeubles existants si la
cause du sinistre n'est pas lidée au risgue d’inondation.
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8. Dans [e secteur NIoA, sont autorisés les activités de plein air avec les équipements définis dans la liste ci-aprés ;

un batiment permettant d’accueillir du public et de s’y restaurer, & condition de ne pas créer des habitats
temporaires ou permanents et de ne pas dépasser 120 m? de surface plancher,

une piscine et des petits bassins annexes,

un bétiment dédié aux vestiaires et sanitaires, dans la limite de 120 m? de surface plancher,
des aménagements liés A la pratique des sports et loisirs en plein air,

des aires de stationnement,

des annexes ou dépendances limitées a 50 m? par annexe a condition de ne pas créer des habitats
temporaires ou permanents.

9. Dans le secteur NloC, sont autorisées les activités liées au camping et caravanage dont les équipements sont
définis dans la liste ci-aprés :

Une construction a usage d'habitation, seulement si elle est directement liée et nécessaire a Ia gestion et
l'exploitation du camping, et si elle est implantée & proximité des équipements (c'est-a-dire a une distance
de moins de 50 m des zones a surveiller) et limitée 4 200m? de surface plancher,

un batiment permettant d’accueillir du public et de s'y restaurer, & condition de ne pas créer des habitats
temporaires ou permanents et de ne pas dépasser 120 m? de surface plancher,

un batiment dédié aux sanitaires, dans la limite de 50 m? de surface plancher,

des annexes ou dépendances limitées 4 50 m? par annexe et situées & moins da 15m de la construction
principale & condition de ne pas créer des habitats temporaires ou permanents,

Les constructions relevant des HLL (Habitation Légére de Laisirs) a condition
o Que la surface plancher ne dépasse pas 40m2,

o Que la densité de constructions sur fa totalité de la zone ne dépasse pas le ratio d'une
construction pour 300 m 2

Les aménagements des places de camping et de stationnement.

Est autorigé également :

Le stationnement de caravanes et de camping-car

la reconstruction en cas de sinistre et dans la limite de surface de plancher des immeubles existants si Ia
cause du sinistre n'est pas liée au risque d'inondation.

10. Dans le secteur NioS, sont autorisées les activités de sports (individuels et collectifs) dont les équipements sont
definis dans la liste ci-aprés ;

Une construction & usage d'habitation, seulement si elle est directernent liée st nécessaire & la gestion et
l'exploitation des laisirs, et si elle est implantéa a proximité des équipements {c'est-a-dire 4 une distance
de moins de 50 m des zones & surveiller) et limitée & 200m? de surface plancher

un batiment permettant d'accueillir les activités sportives, la sanitaires at vestiaires, 4 conditicn de ne pas
creer des habitats temporaires ou permanents et de ne pas dépasser 1400 m? de surface plancher
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- des annexes au dépendances limitées & 50 m? par annexe st situées & moins de 15m de la construction
principale & condition de ne pas créer des habitats temporaires ou permanents,

- Les aménagements pour accueillir le public

~SECTION Nl -

CONDITIONS DE L"OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 — ACCES ET VOIRIE

Les services gestionnaires de voirie devront valider les aménagements rendus nécessaires a la création des accés
pour permettre la réalisation de l'opération.

ARTICLE N 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les dispositifs projetés relatifs a l'alimentation en eau et & l'assainissement doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.

1-Eau

Toute construction, a destination d’habitation ou abritant des activités, doit &tre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable s'il existe.

En 'absence de réseau public, la mise en ceuvre d'installation individuelle peut &tre autorisés, sous reserve que ces
cuvrages produisent un volume d'eau suffisant et de qualité satisfaisante en égard aux normes sanitaires en vigueur.

2 - Assainissement

2.1 - Eaux usées.

Toute construction, a destination d'habitation ou abritant des activités, doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement,

En l'absence de réseau collectif, la mise en ceuvre d'un dispositif d'assainissement individuel est admise,

2.2 - Eaux pluviales,

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation
des débits &vacués de la propriété, sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptées a
'opération et au terrain.
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3 - Ordures ménagéres,

Les dechets issus des activités autorisées dans la zone seront stockés avant évacuation de fagon a ne pas perturber
la bonne tenue de la zone. L'aire de stockage devra éire masguée a la vue (par une haie dense, dans un batiment
fermé,...}.

ARTICLE N §- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & :
- 15 m au moins de l'axe des routes départementales et nationales.
- 6 m au moins de 'alignement des voies ouvertes & la circulation

il pelt &tre déragé a la régle précédente pour aménagament et les extensions du béti existant sans diminution du
retrait existant. '

Dans des circonstances particuliéres (angle de rue, virage accentué, croisement de voies, etc...), pour des motifs de
securité, it pourra étre impose un recul différent du principe général pour I'implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques,

Dans les secteurs NIoS, NioA, NioC, NioE, et NloT, les constructions doivent s'implanter & 6 métres au moins de
l'alignement des voies et emprises publiques.

Dans le secteur NH les constructions nouvefles 4 usage d’habitation doivent s'implanter de telle sorte que la facade
donnant sur la voie publique soit comprise dans une bande comprise entre m et 15m de la limite du domaine public

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans ensemble de la zone naturelle y compris les STECAL :

- Les constructions sont autarisées sur les limites séparatives ou en retrait des limites séparatives avec un
minimum de 6 m sauf pour l'extension des censiructions existantes.

- Sur les terrains riveraing des cours d’eau, les constructions et installations doivent &tre implantées avec un
recui minimum de 10 m par rapport a Ia rive. -
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans I'ensemble de ja zone naturelle sauf le STECAL NH, Ia distance entre deux constructions principales sur un
mé&me terrain doit permetire l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et ls fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie,

dans le STECAL NH la distance minimale entre 2 constructions & usage d'habitation sur un méme ténement foncier
gera d'au moins 20m.

ARTICLE N 8- EMPRISE AU SOL

- Pour lgs batiments d'habitation :
o Jemprise au sol maximale des extensions est limitée & 30% de la surface du batiment d'crigine,
- o lemprise au sol totale des nouvelies annexes est limitée a 40 m2 par batiment d'habitation.
- dans le secteur NH 'emprise au sol des constructions nouvelles 4 usage d'habitation est limitée a 150m>
- dans le secteur NloT :
o lemprise au sol du batiment principal est limitée a 150 m?®.
o lemprise au scl des gites est limitée a 80m? par gite (6 gites maximum).

o lemprise au sof das annexes ou dépendances est limitée & 50m?* par annexe a condition de ne pas
créer un habitat temparaire ou permanent.

dans [e secteur NloA :

o lemprise au sol du batiment destiné a accueillir du pub_lic est limitée a4 120 m?.
o l'emprige au sol de la piscine est limitée a 400m?*.
o PFemprise au sol du batiment pour les sanitaires et vestiaires est limitée a 120m?,

o l'emprise au sol des annexes ou dépendances est limitée 3 50m? par annexe & condition de ne pas
créer un habitat temporaire ou permanent.

- dans le secteur NloC :
o lemptise au sol de la construction & usage d’habitation est limitée & 200 m?,
o [l'emprise au sol du batiment destiné & accueillir du public ast limitée & 120m?.
o l'emprise au sol du batiment pour les sanitaires est limitée & 120m®.

o femprise au sol des annexes ou dépendances est limitée & 50m? par annexe.
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- dans le secteur NloE :

o i'emprise au sol de la construction a usage d’habitation est limitée & 200 m* de surface plancher et si
elle est liée 4 l'activité équestre.

o lemprise au sol des batiments destinés & accuelllir les activités équestres est limitée & 400m? par
batiment.

o lemprise au sol des annexes ou dépendances est imitée 4 50m? par annexe.
- dans |e secteur NloS :
o l'emprise au sol de la construction 4 usage d’habitation est limitée 4 200 m? de surface plancher.

o l'emprise au sol du batiment destiné & accueillir les activités est fimitée a 1400m?2,

o 'emprise au sol des annexes ou dépendances est limitée a 50m? par annexe.

ARTICLE N 10- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans ’ensemble de la zone :

[ - La hauteur maximale des constructions (faitage ou acrotére) est fixée & 10m pour les toitures & 2 pans et 7m
o pour les toitures terrasses.

‘- - La hauteur maximale de 'extension d'un bétiment d'habitation est limitée & la hauteur du batiment existant.
- La hauteur maximale des annaexes est fixéa 4 4 m.

{[ ! -l peut é&tre dérogé aux régles précédentes lorsgue le projet vise la reconstruction de batiments existants sans
b dépasser les hauteurs des batiments d'origine.

[ - Lorsgue leurs caractéristiqgues techniques limposent, les équipements dinfrastructure et d’intérét général
' (aérogénérateur,...) peuvent étre exemptés de |a régle de hauteur.

Dans le secteur NH,

- la hauteur maximale des constructions nouvelles a usage d'habitation est fixée & 10m pour les toitures a 2
pans et 7m pour les toitures terrasses

Dans le secteur NloT,

- la hauteur maximale des gites est fixée & 5m

Dans le secteur NloA,
— |2 hauteur maximale des constructions est fixée & 7m
- Dans le secteur NloC,
—  la hauteur rﬁaximala des HLL est fixés a 5m
Dans le secteur NIoE,
— la hauteur maximale des batiments destinds & accuelllir les activités équestres est fixée & 10m
Dans le secteur NlaS,

- la hauteur maximale des batimants destinés a accueillir les activités sportives est fixée & 10m
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ARTICLE N 11- ASPECT EXTERIEUR ‘

- Toute nouvelle construction venant s'inscrire dans le paysage naturel ou urbain, y comptis les annexes, deit s'y P
intégrer en évitant toute agressivité et en respectant les spécificités du site, batl ou non, et la végatation b
existante.

- Les constructions deivent s'adapter a la topographie locale et au sol naturel.
- En cas de travaux & réaliser sur les constructions existantes, tes modifications de volumes des constructions

doivent contribuer & la mise en valeur du batiment, restituer 'esprit de son architecture originelle. Elles doivent
maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son environnement immédiat,

ARTICLE N 12-STATIONNEMENT DES VEHICULES

- Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations (vehicules des
habitants, visiteurs, personnel, clients, etc...) doit &tre assuré en dehors des voies publiques. i .i

ARTICLE N 13- ESPACES LIBERES ET PLANTATIONS _'

- Les plantations réalisées sont constituées, de préférence, d'essences locales. Le mélange des essences est |
recommandé sur le plan des couleurs et des formes, sur le chaix des espeéces caduques ou persistantes,
floriferes ou non..., notamment pour Jes haies constituant les cldtures. .-

- Quelle que soit la destination des batiments et des terrains, ils doivent étre entretenus et aménagés de fagon i
que la propreté et I'aspect de la zone n'en soient pas attérés,

- Les espacas libres da toute occupation doivent étre aménagés. Les surfaces impermaéabilisées doivent tre les ||
plus limitées possibles ; les espaces non végétalisés sont de préférence couverts de materiaux permeables type '
sable, graviers...
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